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ยอ่ / หลักกฎหมาย
คำฟ้อง ใน คดีแพง่ หมายเลข แดง ท่ี 277/2551 ของ ศาลชั้นต้น จำเลย เป็น โจทก์ ฟ้อง โจทก์ เป็น จำเลย 
ว่า โจทก์ ผิด สัญญาซื้อขาย สิทธ ิการเชา่ท่ีดิน ซึ่ง เป็น สัญญา ฉบับ เดียว กับ ท่ี โจทก์ นำมา เป็น มูล ฟ้อง 
จำเลย คดี นี้ โดย มี ข้ออ้าง ท่ี อาศัย เป็นหลัก แหง่ ข้อ หาว่า โจทก์ ชำระ ราคาค่างวด ตาม สัญญาซื้อขาย 
สิทธิ การเชา่ท่ีดิน 3 งวด แต่ละ งวด ชำระ ไม ่ครบ ตาม สัญญา และ ค้างชำระ 2,250,000 บาท โจทก์ จึง 
เป็น ฝ่าย ผิดสัญญา จำเลย มี หนังสือ บอกเลิก สัญญา และ ให้ โจทก์ กับ บริวาร ออก ไป จาก ท่ีดิน แล้ว
โจทก์ ให ้การต่อสู ้ว่า จำเลย เป็น ฝ่าย ผิดสัญญา คดี ดังกล่าว จึง มี ประเด็น ข้อพิพาท ว่า โจทก์ ผิดสัญญา 
ไม ่ชำระ ค่างวด ให้ ถูก ต้องตาม สัญญาซื้อขาย สิทธิ การเชา่ท่ีดิน หรือไม ่สว่น คดี นี้ โจทก์ ฟ้อง จำเลย ว่า
จำเลย เพิกเฉย ไม ่สง่มอบ ท่ีดิน ท่ี เหลือ อีก 20 ไร ่ตาม สัญญาซื้อขาย สิทธิ การเชา่ท่ีดิน แก่ โจทก์ โจทก์ มี 
สิทธิยึดหนว่ง ไม ่ชำระ ค่างวด ท่ี เหลือ 780,000 บาท แก่จำเลย จำเลย เป็น ฝ่าย ผิดสัญญา ดังนี้
สิทธิเรียกร้อง ตาม ข้ออ้าง ท่ี อาศัย เป็นหลัก แหง่ ข้อหา ของ โจทก์ คดี นี้ จึง มิใช ่หนี้ ท่ี ยัง ไม ่ถึงกำหนด 
ชำระ หาก แต่ เป็นเรื่อง ท่ี ต่าง อ้างว่า อีก ฝ่าย หนึ่ง ผิดสัญญา ท้ัง ใน คดี ดังกล่าว นอกจาก โจทก์ จะ ให้การ 
ว่า จำเลย เป็น ฝ่าย ผิดสัญญา แล้ว โจทก์ ยัง ให้การ เรื่อง ท่ีดิน ท่ี เหลือ ตาม สัญญาซื้อขาย สิทธิ 
การเชา่ท่ีดิน อีก 20 ไร ่ว่า โจทก์ ถูก รอนสิทธิ และ จำเลย ต้อง รับผิด ชดใช ้เงิน จำนวน 832,000 บาท
แก่โจทก์ ข้ออ้าง ท่ี อาศัย เป็นหลัก แหง่ ข้อหา ตาม คำฟ้อง ของ โจทก์ ใน คดี นี้ จึง เป็นเรื่อง ท่ี โจทก์ 
สามารถ หยิบ ยกขึ้น ต่อสู ้เป็น ข้อ แก้ คำฟ้อง ของ จำเลย ได้ ใน คดีแพง่ หมายเลข แดง ท่ี 277/2551 เมื่อ 
คดีแพง่ ดังกล่าว โจทก์ กับ จำเลย ประนีประนอมยอมความ กัน ใน ประเด็น แหง่ คดี และ ศาลชั้นต้น ได้ มี 
คำพิพากษา ไป ตาม สัญญา ประนีประนอมยอมความ นั้น แล้ว โดย โจทก์ และ จำเลย ไม ่ติดใจ เรียกร้อง 
ใด ๆ ต่อกัน อีก อัน มีผล ให้ คดี ดังกล่าว ได้ มี คำวินิจฉัย ใน ประเด็น แหง่ คดี โดย คำพิพากษา ตาม สัญญา 
ประนีประนอมยอมความ และ คดี ถึงท่ีสุด แล้ว คำพิพากษา ตาม ยอม จึง มีผล ผูกพัน โจทก์ และ จำเลย 
ซึ่ง เป็น คู่ความ เดียวกัน ใน คดี นี้ การ ท่ี โจทก์ นำ ข้ออ้าง ท่ี สามารถ หยิบยก เป็น ข้อ ต่อสู้ แก้ คำฟ้อง ของ 
จำเลย ได้ ใน คดี หมายเลข แดง ท่ี 277/2551 มา ฟ้อง จำเลย เป็นคดี นี้ อีก จึง ถือว่า คู่ความ เดียวกัน รื้อ 
ร้อง ฟ้อง กัน อีก ใน ประเด็น ท่ี ได้ วินิจฉัย โดย อาศัย เหตุ อยา่งเดียวกัน เป็น ฟ้อง ซ้ำ ตาม ป.วิ.พ. มาตรา
148

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ขอให้ พิพากษา ให้ จำเลย สง่มอบ ท่ีดิน ใน โฉนด เลขท่ี 239 ตำบล หนอง สาม วัง ใต้ (คลอง 12
ตก) อำเภอ หนอง เสือ จังหวัด ปทุมธานี(ธัญบุรี) เนื้อท่ี 20 ไร ่ให้แก่โจทก์ หาก สง่มอบ ไม ่ได้ ให้ จำเลย 
ชำระ ค่าเสียหาย 1,500,000 บาท พร้อม ดอกเบี้ย อัตราร้อยละ 7.5 ต่อปี นับ แต่วัน ฟ้อง จนกว่า 
จำเลย จะ ชำระ เสร็จ แก่ โจทก์ ศาลชั้นต้น พิพากษา ยกฟ้อง ค่าฤชาธรรมเนียม ให้ เป็น พับ โจทก์ 
อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ์ ภาค 1 พิพากษายืน ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น อุทธรณ ์ให้ เป็น พับ โจทก์ฎีกา
ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า คดี มีปัญหา ต้อง วินิจฉัย ตาม ฎีกา ของ โจทก์ ว่า คดี นี้ เป็น ฟ้อง ซ้ำ กับ คดีแพง่ 
หมายเลข แดง ท่ี 277/2551 ของ ศาลชั้นต้น หรือไม ่ข้อเท็จจริง ปรากฏ ตาม คำฟ้อง ใน คดีแพง่ 
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หมายเลข แดง ท่ี 277/2551 ของ ศาลชั้นต้น ว่า จำเลย เป็น โจทก์ ฟ้อง โจทก์ เป็น จำเลย ว่า โจทก์ ผิด 
สัญญาซื้อขาย สิทธ ิการเชา่ท่ีดิน ซึ่ง เป็น สัญญา ฉบับ เดียว กับ ท่ี โจทก์ นำมา เป็น มูล ฟ้อง จำเลย คดี นี้
โดย มี ข้ออ้าง ท่ี อาศัย เป็นหลัก แหง่ ข้อ หาว่า โจทก์ ชำระ ราคาค่างวด ตาม สัญญาซื้อขาย สิทธิ 
การเชา่ท่ีดิน 3 งวด แต่ละ งวด ชำระ ไม ่ครบ ตาม สัญญา และ ค้างชำระ 2,250,000 บาท โจทก์ จึง เป็น 
ฝ่าย ผิดสัญญา จำเลย มี หนังสือ บอกเลิก สัญญา และ ให้ โจทก์ กับ บริวาร ออก ไป จาก ท่ีดิน แล้ว โจทก์ ให้ 
การต่อสู้ ว่า จำเลย เป็น ฝ่าย ผิดสัญญา คดี ดังกล่าว จึง มี ประเด็น ข้อพิพาท ว่า โจทก์ ผิดสัญญา ไม ่ชำระ 
ค่างวด ให้ ถูก ต้องตาม สัญญาซื้อขาย สิทธ ิการเชา่ท่ีดิน หรือไม ่สว่น คดี นี้ โจทก์ ฟ้อง จำเลย ว่า จำเลย 
เพิกเฉย ไม ่สง่มอบ ท่ีดิน ท่ี เหลือ อีก 20 ไร ่ตาม สัญญาซื้อขาย สิทธิ การเชา่ท่ีดิน แก่ โจทก์ โจทก์ มี 
สิทธิยึดหนว่ง ไม ่ชำระ ค่างวด ท่ี เหลือ 780,000 บาท แก่จำเลย จำเลย เป็น ฝ่าย ผิดสัญญา ดังนี้
สิทธิเรียกร้อง ตาม ข้ออ้าง ท่ี อาศัย เป็นหลัก แหง่ ข้อหา ของ โจทก์ คดี นี้ จึง มิใช ่หนี้ ท่ี ยัง ไม ่ถึงกำหนด 
ชำระ ดังท่ี โจทก์ อ้าง มา ใน ฎีกา หาก แต่ เป็นเรื่อง ท่ี ต่าง อ้างว่า อีก ฝ่าย หนึ่ง ผิดสัญญา ท้ัง ใน คดี ดังกล่าว 
นอกจาก โจทก์ จะ ให้การ ว่า จำเลย เป็น ฝ่าย ผิดสัญญา แล้ว โจทก์ ยัง ให้การ เรื่อง ท่ีดิน ท่ี เหลือ ตาม 
สัญญาซื้อขาย สิทธ ิการเชา่ท่ีดิน อีก 20 ไร ่ว่า โจทก์ ถูก รอนสิทธ ิและ จำเลย ต้อง รับผิด ชดใช ้เงิน 
จำนวน 832,000 บาท แก่โจทก์ ข้ออ้าง ท่ี อาศัย เป็นหลัก แหง่ ข้อหา ตาม คำฟ้อง ของ โจทก์ ใน คดี นี้ จึง 
เป็นเรื่อง ท่ี โจทก์ สามารถ หยิบ ยกขึ้น ต่อสู ้เป็น ข้อ แก้ คำฟ้อง ของ จำเลย ได้ ใน คดีแพง่ หมายเลข แดง ท่ี
277/2551 เมื่อ คดีแพง่ ดังกล่าว โจทก์ กับ จำเลย ประนีประนอมยอมความ กัน ใน ประเด็น แหง่ คดี และ 
ศาลชั้นต้น ได้ มี คำพิพากษา ไป ตาม สัญญา ประนีประนอมยอมความ นั้น แล้ว โดย โจทก์ และ จำเลย ไม ่
ติดใจ เรียกร้อง ใด ๆ ต่อกัน อีก อัน มีผล ให้ คดี ดังกล่าว ได้ มี คำวินิจฉัย ใน ประเด็น แหง่ คดี โดย 
คำพิพากษา ตาม สัญญา ประนีประนอมยอมความ และ คดี ถึงท่ีสุด แล้ว คำพิพากษา ตาม ยอม จึง มีผล 
ผูกพัน โจทก์ และ จำเลย ซึ่ง เป็น คู่ความ เดียวกัน ใน คดี นี้ การ ท่ี โจทก์ นำ ข้ออ้าง ท่ี สามารถ หยิบยก เป็น 
ข้อ ต่อสู้ แก้ คำฟ้อง ของ จำเลย ได้ ใน คดี หมายเลข แดง ท่ี 277/2551 มา ฟ้อง จำเลย เป็นคดี นี้ อีก จึง 
ถือว่า คู่ความ เดียวกัน รื้อ ร้อง ฟ้อง กัน อีก ใน ประเด็น ท่ี ได้ วินิจฉัย โดย อาศัย เหตุ อยา่งเดียวกัน ตาม 
ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 148 ท่ี ศาล ล่าง ท้ังสอง พิพากษา ยกฟ้อง ต้องตาม กัน 
มา โดย วินิจฉัย ว่า คดี นี้ เป็น ฟ้อง ซ้ำ กับ คดีแพง่ หมายเลข แดง ท่ี 277/2551 ของ ศาลชั้นต้น ชอบแล้ว
ฎีกา ของ โจทก์ ฟังไมข่ึ้น พิพากษายืน ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น ฎีกา ให้ เป็น พับ
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