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ยอ่ / หลักกฎหมาย
ประกาศ เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์ เรื่อง ขายทอดตลาด ท่ีดิน พร้อม สิ่งปลูกสร้าง ระบุ เลข ท่ีดิน ท่ีต้ัง 
ของ ท่ีดิน สภาพ ของ ท่ีดิน และ ด้านหลัง ของ ประกาศ ดังกล่าว ได้ ทำ แผนท่ี สังเขป แสดง การ ไป ท่ีดิน 
พิพาท ไว้ โดย ประกาศ อยา่ง เปิดเผย ต่อ ประชาชน ท่ัว ๆ ไป ผู้ ร้อง หรือ บุคคล อ่ืน ๆ ท่ี ประสงค์ จะ เข้า 
ประมูล ซื้อ ท่ีดิน พิพาท ยอ่ม มีโอกาส ตรวจสอบ ความถูกต้อง ของ ท่ีดิน พิพาท ก่อนท่ีจะ เข้า ประมูล 
สู้ราคา ได้ นอกจากนี้ แผนท่ี สังเขป แนบท้าย ประกาศ ดังกล่าว ก็ ระบุ สภาพ ของ ท่ีดิน พิพาท ไว้ ชัดเจน 
ว่า ถนน ด้านหน้า ท่ีดิน พิพาท คือ ถนน กำแพงเพชร 7 ซึ่ง ผู้ ร้อง สามารถ ตรวจสอบ ได้ โดยไมย่าก ว่า
ถนน ดังกล่าว เป็น ถนน เลียบ ทางรถไฟ สาย ตะวันออก และ เป็น ของ การรถไฟแหง่ประเทศไทย เพราะ 
เป็น ข้อมูล ท่ี เปิดเผย ต่อ สาธารณชน ท่ัวไป และ สามารถ สืบค้น ได้ ทาง อินเทอร์เน็ต เมื่อ ผู้ ร้อง ไม ่ได้ 
ทำการ ตรวจสอบ ก่อน เข้า ประมูล ซื้อ ท้ัง ข้อ สัญญา ท้าย ประกาศ ขายทอดตลาด ของ 
เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์ ก็ ระบุ ไว้ ด้วยว่า ผู้ซื้อ ทรัพย ์มี หน้าท่ี ต้อง ตรวจสอบ รายละเอียด เก่ียวกับ 
ทรัพย์ ท่ีจะ ซื้อ ตาม สถานท่ี และ แผนท่ี สังเขป แนบท้าย ประกาศ และ ถือว่า ผู้ซื้อ ได้ ทราบ ถึง สภาพ 
ทรัพย์ โดยละเอียด ครบถ้วน แล้ว จึง เป็นความ บกพรอ่ง และ ประมาทเลินเล่อ ของ ผู้ ร้อง เอง เมื่อ 
ประกาศ ขายทอดตลาด ท่ีดิน พิพาท ได้ ระบุ ถึง สภาพ ท่ีดิน ไว้ โดยชัดแจ้ง แล้ว ถือว่า ผู้ ร้อง ได้ ทราบ ถึง 
สภาพ ทรัพย์ ท่ีทำการ ขายทอดตลาด และ ทราบ ถึง การขายทอดตลาด ซึ่ง เป็น การกระทำ ของ 
ผู้คัดค้าน ท่ี 1 ใน วัน ขายทอดตลาด วันท่ี 22 เมษายน 2562 แล้ว การ ท่ี ผู้ ร้อง ยื่น คำร้องขอ เพิกถอน 
การขายทอดตลาด ท่ีดิน พิพาท เป็นคดี นี้ ใน วันท่ี 21 เมษายน 2564 จึง เกินกำหนด ระยะเวลา 14 วัน
นับแต่ วันท่ี ผู้ ร้อง ทราบ ถึง การกระทำ หรือ คำวินิจฉัย ของ ผู้คัดค้าน ท่ี 1 ผู้ ร้อง จึง ไม ่มี สิทธิ ท่ีจะ 
ยื่นคำร้อง ตาม พ.ร.บ.ล้มละลาย พ.ศ. 2483 มาตรา 146

คำพิพากษา
คดี สืบ เนื่องมาจาก ศาลล้มละลาย กลาง มี คำสั่ง พิทักษ์ทรัพย ์ของ จำเลย ท้ัง ห้า เด็ดขาด เมื่อ วันท่ี 20
ตุลาคม 2559 และ พิพากษา ให้ ล้มละลาย วันท่ี 11 ตุลาคม 2560 ผู ้ร้อง ยื่นคำร้อง ขอให้ มี คำสั่ง 
เพิกถอน การขายทอดตลาด ท่ีดิน พิพาท และ คืน เงินมัดจำ แก่ ผู้ ร้อง ผู้คัดค้าน ท้ังสอง ยื่น คำ คัดค้าน 
ทำนองเดียวกัน ว่า ประกาศ ขายทอดตลาด ระบุ ท่ีต้ัง และ ถนน ทางเข้า ท่ีดิน พิพาท ชัดแจ้ง ผู้ ร้อง มี 
หน้าท่ี ตรวจสอบ สภาพ ทรัพย์ ก่อน ซื้อ การขายทอดตลาด ท่ีดิน พิพาท ชอบแล้ว ขอให้ ยก คำร้อง
ศาลล้มละลาย กลาง พิจารณา แล้ว มี คำสั่ง ให้ เพิกถอน การขายทอดตลาด ท่ีดิน พิพาท โฉนด เลขท่ี
3998 ให้ ผู้คัดค้าน ท่ี 1 คืน เงินมัดจำ 21,450,000 บาท แก่ผู้ร้อง ค่าฤชาธรรมเนียม ให้ เป็น พับ
ผู้คัดค้าน ท้ังสอง อุทธรณ์ โดย ได้รับอนุญาต จาก ศาลอุทธรณ์ คดี ชำนัญพิเศษ ศาลอุทธรณ ์คดี 
ชำนัญพิเศษ พิพากษา กลับ ให ้ยก คำร้อง ของ ผู้ ร้อง ค่าฤชาธรรมเนียม ท้ังสอง ศาล ให้ เป็น พับ
ผู้ร้องฎีกา โดย ได้รับอนุญาต จาก ศาลฎีกา ศาลฎีกา แผนก คดี ล้มละลาย วินิจฉัย ว่า ข้อเท็จจริง ฟัง ยุติ 
ได้ ใน เบื้องต้น ว่า เมื่อวันท่ี 22 เมษายน 2562 ผู ้ร้อง ซื้อ ท่ีดิน พิพาท โฉนด เลขท่ี 3998 พร้อม 
สิ่งปลูกสร้าง จาก การขายทอดตลาด ของ ผู้คัดค้าน ท่ี 1 ในราคา 429,000,000 บาท และ วาง 
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เงินมัดจำ 21,450,000 บาท เงิน ค่า ซื้อ ทรัพย ์สว่นท่ีเหลือ ผู้คัดค้าน ท่ี 1 อนุญาต ให้ ผู้ ร้อง ขยาย 
ระยะเวลา วางเงิน ตามท่ี ผู้ ร้องขอ และ เนื่องจาก นาย อารักษ์ ยื่น คำร้องขอ เพิกถอน การขายทอดตลาด 
ท่ีดิน พิพาท ต่อมา ศาลฎีกา มี คำสั่ง ไม ่รับ ฎีกา ของ นาย อารักษ์ ผู้คัดค้าน ท่ี 1 จึง เรียก ให้ ผู้ ร้อง วางเงิน 
ค่า ซื้อ ทรัพย์ สว่นท่ีเหลือ วันท่ี 2 กุมภาพันธ์ 2564 ผู ้ร้อง ยื่น คำร้องขอ ขยาย ระยะเวลา วางเงิน ค่า ซื้อ 
ทรัพย์ สว่นท่ีเหลือ อีก ผู้คัดค้าน ท่ี 1 ม ีคำสั่ง อนุญาต ให้ ขยาย ระยะเวลา วางเงิน ค่า ซื้อ ทรัพย ์
สว่นท่ีเหลือ ถึง วันท่ี 10 พฤษภาคม 2564 ก่อน ครบกำหนด ระยะเวลา วางเงิน ดังกล่าว วันท่ี 19
เมษายน 2564 ผู้ ร้อง ยื่นคำร้อง ต่อ ผู้คัดค้าน ท่ี 1 ขอให้ เพิกถอน การขายทอดตลาด ท่ีดิน พิพาท 
อ้างว่า สำคัญผิด ใน ข้อ สาระสำคัญ เก่ียวกับ ทรัพย์ ผู้คัดค้าน ท่ี 1 มี คำสั่ง ยก คำร้อง ปัญหา ต้อง วินิจฉัย 
ตาม ฎีกา ของ ผู้ ร้อง มี ว่า ผู้ ร้อง ยื่น คำร้องขอ เพิกถอน การขายทอดตลาด ท่ีดิน พิพาท ต่อ ศาล ภายใน 
กำหนด เวลา ท่ี กฎหมาย กำหนด ไว้ หรือไม ่เห็นว่า ผู ้ร้อง ยื่นคำร้อง ขอให้ เพิกถอน การขายทอดตลาด 
ท่ีดิน พิพาท โฉนด เลขท่ี 3998 โดย อ้างว่า ผู้ ร้อง สำคัญผิด ใน ข้อ สาระสำคัญ เก่ียวกับ ทรัพย์ เนื่องจาก 
ผู้คัดค้าน ท่ี 1 ไม ่ได้ ระบุ ไว้ ใน ประกาศ ขายทอดตลาด ถึง สภาพ ท่ีดิน พิพาท ว่า มิได้ ติด ถนนสาธารณะ
ทำให ้ผู้ ร้อง ซื้อ ท่ีดิน พิพาท ใน ราคา ท่ีสูง เกิน สมควร จึง เป็น กรณ ีท่ี ผู้ ร้อง อ้างว่า ได้รับ ความเสียหาย จาก 
การกระทำ ของ เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์ ผู ้ร้อง ชอบ ท่ีจะ ยื่นคำร้อง คัดค้าน ต่อ ศาล ภายใน กำหนด 
เวลา 14 วัน นับแต่ วันท่ี ได้ ทราบ การกระทำ หรือ คำวินิจฉัย นั้น ตาม พระราชบัญญัติ ล้มละลาย พ.ศ.
2483 มาตรา 146 ข้อเท็จจริง ได้ความ ว่า ผู้ ร้อง ซื้อ ท่ีดิน พิพาท จาก การขายทอดตลาด ของ ผู้คัดค้าน 
ท่ี 1 เมื่อวันท่ี 22 เมษายน 2562 โดย ประกาศ เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์เรื่อง ขายทอดตลาด ท่ีดิน 
พร้อม สิ่งปลูกสร้าง ระบุ เลข ท่ีดิน ท่ีต้ัง ของ ท่ีดิน สภาพ ของ ท่ีดิน และ ด้านหลัง ของ ประกาศ ดังกล่าว 
ได้ ทำ แผนท่ี สังเขป แสดง การ ไป ท่ีดิน พิพาท ไว้ โดย ประกาศ อยา่ง เปิดเผย ต่อ ประชาชน ท่ัว ๆ ไป ผู้ 
ร้อง หรือ บุคคล อ่ืน ๆ ท่ี ประสงค์ จะ เข้า ประมูล ซื้อ ท่ีดิน พิพาท ยอ่ม มีโอกาส ตรวจสอบ ความถูกต้อง 
ของ ท่ีดิน พิพาท ก่อนท่ีจะ เข้า ประมูล สู้ราคา ได้ นอกจากนี้ เมื่อ พิจารณา แผนท่ี สังเขป แนบท้าย 
ประกาศ ดังกล่าว ก็ ระบุ สภาพ ของ ท่ีดิน พิพาท ไว้ ชัดเจน ว่า ถนน ด้านหน้า ท่ีดิน พิพาท คือ ถนน 
กำแพงเพชร 7 ซึ่ง ผู้ ร้อง สามารถ ตรวจสอบ ได้ โดยไมย่าก ว่า ถนน ดังกล่าว เป็น ถนน เลียบ ทางรถไฟ 
สาย ตะวันออก และ เป็น ของ การรถไฟแหง่ประเทศไทย เพราะ เป็น ข้อมูล ท่ี เปิดเผย ต่อ สาธารณชน 
ท่ัวไป และ สามารถ สืบค้น ได้ ทาง อินเทอร์เน็ต เมื่อ ผู้ ร้อง ไม ่ได้ ทำการ ตรวจสอบ ก่อน เข้า ประมูล ซื้อ ท้ัง 
ข้อ สัญญา ท้าย ประกาศ ขายทอดตลาด ของ เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์ก็ ระบุ ไว้ ด้วยว่า ผู้ซื้อ ทรัพย ์มี 
หน้าท่ี ต้อง ตรวจสอบ รายละเอียด เก่ียวกับ ทรัพย ์ท่ีจะ ซื้อ ตาม สถานท่ี และ แผนท่ี สังเขป แนบท้าย 
ประกาศ และ ถือว่า ผู้ซื้อ ได้ ทราบ ถึง สภาพ ทรัพย ์โดยละเอียด ครบถ้วน แล้ว จึง เป็นความ บกพรอ่ง 
และ ประมาทเลินเล่อ ของ ผู้ ร้อง เอง เมื่อ ประกาศ ขายทอดตลาด ท่ีดิน พิพาท ได้ ระบุ ถึง สภาพ ท่ีดิน ไว้ 
โดยชัดแจ้ง แล้ว ถือว่า ผู้ ร้อง ได้ ทราบ ถึง สภาพ ทรัพย ์ท่ีทำการ ขายทอดตลาด และ ทราบ ถึง 
การขายทอดตลาด ซึ่ง เป็น การกระทำ ของ ผู้คัดค้าน ท่ี 1 ใน วัน ขายทอดตลาด วันท่ี 22 เมษายน 2562
แล้ว การ ท่ี ผู้ ร้อง ยื่น คำร้องขอ เพิกถอน การขายทอดตลาด ท่ีดิน พิพาท เป็นคดี นี้ ใน วันท่ี 21 เมษายน
2564 จึง เกินกำหนด ระยะเวลา 14 วัน นับแต่ วันท่ี ผู้ ร้อง ทราบ ถึง การกระทำ หรือ คำวินิจฉัย ของ 
ผู้คัดค้าน ท่ี 1 ผู้ ร้อง จึง ไม ่มี สิทธ ิท่ีจะ ยื่นคำร้อง ตาม พระราชบัญญัติ ล้มละลาย พ.ศ. 2483 มาตรา
146 ท่ี ศาลอุทธรณ์ คดี ชำนัญพิเศษ พิพากษา ให้ ยก คำร้อง ของ ผู้ ร้อง มา นั้น ศาลฎีกา เห็นพ้อง ด้วย
ฎีกา ของ ผู้ ร้อง ฟังไมข่ึ้น พิพากษายืน ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น ฎีกา ให้ เป็น พับ

องค์คณะ
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