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ยอ่ / หลักกฎหมาย
ประกาศ ขายทอดตลาด ของ เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์มิได้ ระบุ เง่ือนไข การ เข้า เสนอ ราคา ให้ ชัดแจ้ง 
ว่า ผู้ เข้า เสนอ รา คาท่ี เป็น ผู้ มี สิทธ ิขอ หัก สว่น ได้ ใช้ แทน นั้น ต้อง เป็น เจ้าหนี้บุริมสิทธิ เหนือ ท่ีดิน ท่ี ขาย 
ตาม คำชี้ขาด ของ ศาล ดังเชน่ ท่ี กำหนด ไว้ ใน ระเบียบ กระทรวงยุติธรรม ว่าด้วย การ บังคับ คดี ของ 
เจ้าพนักงานบังคับคดี พ.ศ. 2522 ข้อ 79 ท้ัง ใน ประกาศ ขายทอดตลาด มี ข้อความ ระบุ ไว้ ว่า "ท่ีดิน 
ท่ีจะ ขาย ติด จำนอง บริษัท บริหาร สินทรัพย์ อ. เจ้าหนี้ ตาม มาตรา 95" เป็นการ แสดงให้เห็น แล้ว ว่า ผู้ 
ร้อง เป็น เจ้าหนี้ ผู้รับจำนอง และ เป็น ผู้ มี สิทธิ ขอ หัก สว่น ได้ ใช้ แทน ตาม ประกาศ ขายทอดตลาด 
ดังกล่าว ท่ี ผู้ ร้อง มิได้ วาง หลักประกัน ก่อน เข้า เสนอ ราคา เนื่องจาก เห็น ว่า ตน เป็น ผู้ มี สิทธิ ขอ หัก สว่น 
ได้ ใช ้แทน จึง ชอบแล้ว การ ท่ี ผู้คัดค้าน ท่ี 1 ไม ่ให้ ผู้ ร้อง ซึ่ง เป็น เจ้าหนี้ ผู้รับจำนอง เข้า สู้ราคา โดย อ้างว่า 
ผู้ ร้อง มิใช ่ผู้ สิทธิ หัก สว่น ได้ ใช้ แทน ยอ่ม ทำให้ ผู้ ร้อง ซึ่ง เป็น ผู้มีสว่น ได้เสีย ใน การ บังคับ คดี ไม ่มี สิทธิ 
เต็มท่ี ใน การ เข้า สู้ราคา ไม ่ชอบ ด้วย ป.วิ.พ. มาตรา 331 วรรคสาม การขายทอดตลาด ของ ผู้คัดค้าน 
ท่ี 1 จึง ฝ่า ฝืนกฎหมาย ศาล ยอ่ม มีอำนาจ สั่ง เพิกถอน การขายทอดตลาด ได้ ตาม ป.วิ.พ. มาตรา 295
วรรคสอง ประกอบ พ.ร.บ.จัดต้ัง ศาลล้มละลาย และ วิธี พิจารณาคดี ล้มละลาย พ.ศ. 2542 มาตรา
14

คำพิพากษา
คดี สืบ เนื่องมาจาก ศาลล้มละลาย กลาง มี คำสั่ง พิทักษ์ทรัพย ์ของ จำเลย ท้ังสอง เด็ดขาด เมื่อ วันท่ี 20
มิถุนายน 2559 และ พิพากษา ให้ จำเลย ท้ังสอง ล้มละลาย เมื่อ วันท่ี 10 มีนาคม 2560 ผู ้ร้อง 
ยื่นคำร้อง ขอให้ มี คำสั่ง เพิกถอน การขายทอดตลาด และ ประกาศ ขายทอดตลาด ใหม ่ผู้คัดค้าน 
ท้ังสอง ยื่น คำ คัดค้าน ขอให ้ยก คำร้อง ศาลล้มละลาย กลาง มี คำสั่ง ให้ ยก คำร้อง ค่าฤชาธรรมเนียม ให้ 
เป็น พับ ผู้ ร้อง อุทธรณ์ โดย ได้รับอนุญาต จาก ศาลอุทธรณ์ คดี ชำนัญพิเศษ ศาลอุทธรณ ์คดี 
ชำนัญพิเศษ พิพากษา กลับ ให ้เพิกถอน การขายทอดตลาด ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 84984 เมื่อวันท่ี 31
สิงหาคม 2563 ค่าฤชาธรรมเนียม ท้ังสอง ศาล ให้ เป็น พับ ผู้คัดค้าน ท่ี 1 และท่ี 2 ฎีกา โดย 
ได้รับอนุญาต จาก ศาลฎีกา ศาลฎีกา แผนก คดี ล้ม ล้มละลาย วินิจฉัย ว่า คดี มีปัญหา ต้อง วินิจฉัย ตาม 
ฎีกา ของ ผู้คัดค้าน ท่ี 1 และท่ี 2 ว่า การขายทอดตลาด ของ ผู้คัดค้าน ท่ี 1 ชอบด้วยกฎหมาย หรือไม่
เห็นว่า ระเบียบ กระทรวงยุติธรรม ว่าด้วย การ บังคับ คดี ของ เจ้าพนักงานบังคับคดี พ.ศ. 2522 ข้อ
79 กำหนดว่า "ผู้ซื้อ ท่ีดิน ซึ่ง จะ ขอ หัก สว่น ได้ ใช้ แทน ราคา ซื้อ ได้ คือ (1) ผู ้มีชื่อ ใน โฉนด รว่มกับ 
ลูกหนี้ตามคำพิพากษา หรือ ผู้มีสว่น ได้ จาก กองมรดก ตาม คำพิพากษา ใน คดี นั้น ด้วย (2) เจ้าหนี้ บุริม 
สิทธิ์ เหนือ ท่ีดิน ท่ี ขาย ตาม คำชี้ขาด ของ ศาล" ซึ่ง เมื่อ พิจารณา ถ้อยคำ ดังกล่าว ประกอบ กับ ถ้อยคำ ใน 
ระเบียบ ข้อ อ่ืนๆ ในหมวดท่ี 8 การ ขาย ทรัพย์ แล้ว คำว่า "ผู้ซื้อ" หมายความ ถึง ผู้ซื้อ ทรัพย์สิน ได้ จาก 
การขายทอดตลาด ระเบียบข้อ 79 ดังกล่าว จึง เป็น กรณี ท่ี ผู้ซื้อ ท่ีดิน ได้ จาก การขายทอดตลาด ขอ หัก 

ฎีกาท่ี 5437/2567 หน้า 1 / 2



สว่น ได้ ใช ้แทน ราคา ท่ีดิน ท่ี ซื้อ ได้ เพื่อให้ ตน ไมต้่อง นำ เงิน ค่า ท่ีดิน ท่ี ต้อง ชำ ระมา วาง โดย ให้ หัก จาก 
จำนวน เงิน ท่ี ตน มี สิทธ ิจะ ได้รับ จาก การขายทอดตลาด ผู้ซื้อ ท่ีดิน ซึ่ง จะ ขอ หัก สว่น ได้ ใช้ แทน ได้ นั้น จึง 
ต้อง เป็น เจ้าหนี้บุริมสิทธิ เหนือ ท่ีดิน ท่ี ขาย ตาม คำชี้ขาด ของ ศาล เพื่อให ้แนช่ัด ว่า ตน จะ ได้รับ ชำระหนี้ 
เพียงใด เพียงพอ ต่อ ค่า ซื้อ ท่ีดิน หรือไม ่และ จะ ต้อง ชำระ ค่า ซื้อ ท่ีดิน เพิ่ม หรือไม ่เท่าใด ต่าง จาก กรณี 
การ วาง หลักประกัน การ เข้า เสนอ ราคา ใน การขายทอดตลาด ซึ่ง ประกาศ เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์
กรมบังคับคดี เรื่อง ขายทอดตลาด ท่ีดิน ระบุ เง่ือนไข การ เข้า เสนอ ราคา ไว้ ว่า "ผู้ ประสงค์ จะ เข้า เสนอ 
ราคา ต้อง วาง หลักประกัน การ เข้า เสนอ ราคา ต่อ เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์เป็น จำนวน 25,000 บาท
เว้นแต่ ผู้ เข้า เสนอ ราคา นั้น เป็น ผู้ มี สิทธิ ขอ หัก สว่น ได้ ใช้ แทน หรือ คู่สมรส ท่ี ศาล มี คำสั่ง อนุญาต ให้ กัน 
สว่น แล้ว" โดย มิได้ ระบุ ให้ ชัดแจ้ง ว่า ผู้ มี สิทธิ ขอ หัก สว่น ได้ ใช้ แทน นั้น ต้อง เป็น เจ้าหนี้บุริมสิทธิ เหนือ 
ท่ีดิน ท่ี ขาย ตาม คำชี้ขาด ของ ศาล ดังเชน่ ท่ี กำหนด ไว้ ใน ระเบียบ กระทรวงยุติธรรม ว่าด้วย การ บังคับ 
คดี ของ เจ้าพนักงานบังคับคดี พ.ศ. 2522 ข้อ 79 อีก ท้ัง ใน ประกาศ เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์
ดังกล่าว ก็ มี ข้อความ ระบุ ไว้ ใน หน้า แรก ยอ่หน้า สุดท้าย ว่า "ท่ีดิน ท่ีจะ ขาย ติด จำนอง บริษัท บริหาร 
สินทรัพย์ อ. เจ้าหนี้ ตามมาตรา 95" เป็นการ แสดงให้เห็น แล้ว ว่า ผู้ ร้อง เป็น เจ้าหนี้ ผู้รับจำนอง และ 
เป็น ผู้ มี สิทธิ ขอ หัก สว่น ได้ ใช้ แทน ตาม ประกาศ ขายทอดตลาด ดังกล่าว การ ท่ี ผู้ ร้อง มิได้ วาง 
หลักประกัน ก่อน เข้า เสนอ ราคา เนื่องจาก เห็น ว่า ตน เป็น ผู้ มี สิทธิ ขอ หัก สว่น ได้ ใช้ แทน จึง ชอบแล้ว
มิได้ เกิด จาก ความ ประมาทเลินเล่อ หรือ ความ บกพรอ่ง ของ ผู้ ร้อง แต่อยา่งใด เมื่อ ประมวลกฎหมาย 
วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 331 วรรคสาม บัญญัติว่า "เพื่อให ้การขายทอดตลาด เป็นไป ด้วย 
ความ เท่ียงธรรม บุคคล ผู้มีสว่น ได้เสีย ใน การ บังคับ คดี มี สิทธิ เต็มท่ี ใน การ เข้า สู้ราคา เอง หรือ หา 
บุคคล อ่ืน เข้า สู้ราคา เพื่อให้ ได้ราคา ตามท่ี ตน ต้องการ และ เมื่อ เจ้าพนักงานบังคับคดี เคาะ ไม้ ขาย ให้ 
แก่ ผู้เสนอ ราคา สูงสุด แล้ว ห้าม มิ ให้ บุคคล ผู้มีสว่น ได้เสีย ใน การ บังคับ คดี ท้ังหลาย หยิบยก เรื่อง รา 
คาท่ี ได้ จาก การขายทอดตลาด มี จำนวน ต่ำ เกิน สมควร มา เป็น เหตุ ขอให้ มี การเพิกถอน 
การขายทอดตลาด นั้น อีก" การ ท่ี ผู้คัดค้าน ท่ี 1 ไม ่ให้ ผู้ ร้อง ซึ่ง เป็น เจ้าหนี้ ผู้รับจำนอง เข้า สู้ราคา โดย 
อ้างว่า ผู้ ร้อง มิใช ่ผู้ มี สิทธิ หัก สว่น ได้ ใช้ แทน ท้ัง ท่ีประกาศ เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์ กรมบังคับคดี
เรื่อง ขายทอดตลาด ท่ีดิน มิได้ ระบุ ว่า ผู้ เข้า เสนอ รา คาท่ี เป็น ผู้ มี สิทธิ ขอ หัก สว่น ได้ ใช้ แทน นั้น ต้อง เป็น 
เจ้าหนี้บุริมสิทธิ เหนือ ท่ีดิน ท่ี ขาย ตาม คำชี้ขาด ของ ศาล ยอ่ม ทำให้ ผู้ ร้อง ซึ่ง เป็น ผู้มีสว่น ได้เสีย ใน การ 
บังคับ คดี ไม ่มี สิทธิ เต็มท่ี ใน การ เข้า สู้ราคา จึง ไม ่ชอบ ด้วย บทบัญญัติ ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี 
พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 331 วรรคสาม การขายทอดตลาด ของ ผู้คัดค้าน ท่ี 1 จึง ฝ่า ฝืนกฎหมาย 
และ ศาล ยอ่ม มีอำนาจ สั่ง เพิกถอน การขายทอดตลาด ได้ ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ 
แพง่ มาตรา 295 วรรคสอง ประกอบ พระราชบัญญัติ จัดต้ัง ศาลล้มละลาย และ วิธี พิจารณาคดี 
ล้มละลาย พ.ศ. 2542 มาตรา 14 ท่ี ศาลอุทธรณ ์คดี ชำนัญพิเศษ พิพากษา กลับ ให้ เพิกถอน 
การขายทอดตลาด มา นั้น ศาลฎีกา เห็นพ้อง ด้วย ฎีกา ของ ผู้คัดค้าน ท่ี 1 และท่ี 2 ฟังไมข่ึ้น
พิพากษายืน ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น ฎีกา ให้ เป็น พับ
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