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ยอ่ / หลักกฎหมาย
สัญญา กู้เงิน มี ข้อตกลง ว่า หาก ผู้ กู้ ถูก เจ้าพนักงาน ผู้มีอำนาจตามกฎหมาย ยึด หรือ อายัด ทรัพย์สิน ใด
ๆ ให้ ถือว่า ผู้ กู้ ผิดนัด ผิดสัญญา ท้ัง ตาม หนังสือ ต่อท้าย หนังสือสัญญา จำนอง ท่ีดิน เป็น ประกัน ก็ ระบุ ว่า 
กรณี ทรัพย์ จำนอง ถูก เจ้าหนี้ อ่ืน บังคับ ยึด ไว้ ผู้รับจำนอง มี สิทธิ ท่ีจะ เรียก ให้ ผู้จำนอง ชำระหนี้ และ 
บังคับ จำนอง โดย จะ ปฏิบัติตาม หลักเกณฑ์ ท่ี กฎหมาย กำหนด ดังนั้น การ ท่ี ทรัพย ์จำนอง ของ จำเลย ท่ี
4 และ ผู้คัดค้าน ถูก เจ้าพนักงานบังคับคดี ยึด เพื่อ การ บังคับ คดี ซึ่ง ถือเป็น เหตุ ผิดนัด ผิดสัญญา ผู้ ร้อง 
ใน ฐานะ ผู้รับจำนอง จึง มี สิทธิ เรียก ให้ ชำระหนี้ จำนอง ได้ การยื่นคำร้อง ขอรับ ชำระหนี้ จำนอง โดย 
ขอให้ นำ เงิน ท่ี ได้ จาก การขายทอดตลาด ทรัพย ์จำนอง มา ชำระหนี้ จำนอง แก่ ผู้ ร้อง ก่อน เจ้าหนี้ ราย อ่ืน 
เป็น การร้องขอ ตาม ป.วิ.พ. มาตรา 324 (1) (ข) มิใช ่เป็นการ ฟ้อง บังคับ จำนอง โดย วิธี ท่ัวไป เพราะ 
ทรัพย์ จำนอง ได้ ถูก โจทก์ ดำเนินการ บังคับ คดี ยึด ไว้ แล้ว ท้ัง การ ท่ี ผู้ ร้อง ร้อง ขอรับ ชำระหนี้ จำนอง เป็น 
การร้องขอ เข้ามา ตาม สิทธ ิท่ี กฎหมาย บัญญัติ รับรอง ไว้ ใน ฐานะ ท่ี แตก ต่างกัน เมื่อ ผู้ ร้อง มิได้ ขอให้ 
ยึดทรัพย์ จำนอง ออก ขายทอดตลาด ตาม ป.พ.พ. มาตรา 728 ผู ้ร้อง จึง ไมต้่อง บอกกล่าว บังคับ 
จำนอง ก่อน

คำพิพากษา
คดี สืบ เนื่องมาจาก ศาลชั้นต้น พิพากษา ตาม สัญญา ประนีประนอมยอมความ ต่อมา โจทก์ นำ 
เจ้าพนักงานบังคับคดี ยึด ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 33464 พร้อม สิ่งปลูกสร้าง ของ จำเลย ท่ี 4 และ ผู้คัดค้าน
เพื่อ ขายทอดตลาด ชำระหนี้ ตาม คำพิพากษา ผู้ ร้อง ยื่นคำร้อง ขอรับ ชำระหนี้ บุริมสิทธิ จำนอง จาก 
เงิน ท่ี ได้ จาก การขายทอดตลาด ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 33464 พร้อม สิ่งปลูกสร้าง ซึ่ง จำเลย ท่ี 4 และ 
ผู้คัดค้าน ได้ จดทะเบียน จำนอง ท่ีดิน ดังกล่าว ไว้ กับ ผู้ ร้อง ใน วงเงิน จำนอง 10,300,000 บาท เพื่อ เป็น 
ประกัน การชำระหนี้ ตาม สัญญา กู้เงิน สินเชื่อ ท่ีอยูอ่าศัย จำนวน 5,300,000 บาท และ สัญญา กู้เงิน 
สินเชื่อ Home for Cash จำนวน 5,000,000 บาท ก่อน เจ้าหนี้ อ่ืน ผู้คัดค้าน และ จำเลย ท่ี 4 ยื่น คำ 
คัดค้าน ขอให้ ยก คำร้อง ศาลชั้นต้น มี คำสั่ง ให้ ยก คำร้อง ค่าฤชาธรรมเนียม ให้ เป็น พับ ผู้ ร้อง อุทธรณ์
ศาลอุทธรณ์ พิพากษา ยืน ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น อุทธรณ ์ให้ เป็น พับ ผู้ร้องฎีกา โดย ได้รับอนุญาต จาก 
ศาลฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า ข้อเท็จจริง เบื้องต้น รับฟัง เป็น ยุติ ว่า เมื่อวันท่ี 15 กรกฎาคม 2562
ผู้คัดค้าน และ จำเลย ท่ี 4 รว่มกัน กู้ยืม เงิน ผู้ ร้อง 2 รายการ ตาม สัญญา กู้เงิน สินเชื่อ ท่ีอยูอ่าศัย เพื่อ รี 
ไฟแนนซ์ จำนวน 5,300,000 บาท และ สัญญา กู้เงิน สินเชื่อ Home for Cash จำนวน 5,000,000
บาท กำหนด ผอ่นชำระ เงินต้น และ ดอกเบี้ย ตาม สัญญา กู้ สินเชื่อ ท่ีอยูอ่าศัย เพื่อ รี ไฟแนนซ ์ทุก เดือน
เดือน ละ ไม ่น้อยกว่า 31,000 บาท ต้ังแต่ เดือน สิงหาคม 2562 เป็นต้นไป ให้ เสร็จสิ้น ภายใน วันท่ี 15
กรกฎาคม 2591 และ กำหนด ผอ่นชำระ เงินต้น และ ดอกเบี้ย ตาม สัญญา กู้เงิน สินเชื่อ Home for
Cash ทุกเดือน เดือน ละ ไม ่น้อยกว่า 29,200 บาท ต้ังแต่ เดือน สิงหาคม 2562 เป็นต้นไป ให้ เสร็จสิ้น 
ภายใน วันท่ี 15 กรกฎาคม 2591 ต่อมา มี การ ตกลง เปล่ียน ตาราง การ ผอ่นชำระ เป็น ต้ังแต่ เดือน 
กันยายน 2562 ถึง เดือน กรกฎาคม 2565 ผอ่นชำระ ไม ่น้อยกว่า เดือน ละ 21,800 บาท หลังจากนั้น 

ฎีกาท่ี 181/2568 หน้า 1 / 3



ผอ่นชำระ เดือน ละ ไม ่น้อยกว่า 29,200 บาท ให ้เสร็จสิ้น ภายใน วันท่ี 15 กรกฎาคม 2591 ท้ังนี้
ผู้คัดค้าน และ จำเลย ท่ี 4 จดทะเบียน จำนอง ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 33464 พร้อม สิ่งปลูกสร้าง เพื่อ ประกัน 
การชำระหนี้ เงินกู้ ท้ังสอง สัญญา ดังกล่าว ใน วงเงิน จำนอง จำนวน 10,300,000 บาท คดี มีปัญหา ต้อง 
วินิจฉัย ตาม ฎีกา ของ ผู้ ร้อง ว่า ผู้ ร้อง มี สิทธิ ขอรับ ชำระหนี้ จำนอง ก่อน เจ้าหนี้ อ่ืน หรือไม ่เห็นว่า
ได้ความ จาก ทาง นำสืบ ของ ผู้ ร้อง ว่า โจทก์ นำ เจ้าพนักงานบังคับคดี สำนักงาน บังคับ คดีแพง่ 
กรุงเทพมหานคร 5 กรมบังคับคดี ยึด ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 33464 พร้อม สิ่งปลูกสร้าง เลขท่ี 39/127
มีชื่อ จำเลย ท่ี 4 และ ผู้คัดค้าน เป็น ผู้ ถือ กรรมสิทธิ์ อันเป็น ทรัพย ์หลักประกัน ท่ี จำเลย ท่ี 4 และ 
ผู้คัดค้าน ได้ นำมา จดทะเบียน จำนอง เป็น ประกัน หนี้ ตาม สัญญา กู้เงิน สินเชื่อ ท่ีอยูอ่าศัย เพื่อ รี 
ไฟแนนซ์ และ สัญญา กู้เงิน สินเชื่อ Home For Cash ต่อมาวันท่ี 11 มิถุนายน 2563 สำนักงาน บังคับ 
คดีแพง่ กรุงเทพมหานคร 5 กรมบังคับคดี มี หนังสือ ขอให้ ผู้ ร้องสง่ ต้นฉบับ โฉนดท่ีดิน และ 
หนังสือสัญญา จำนอง ต่อ เจ้าพนักงานบังคับคดี ภายในวันท่ี 11 กรกฎาคม 2563 และ ให้ ผู้ ร้อง แถลง 
วิธีการ ขายต่อ เจ้าพนักงานบังคับคดี ว่า ประสงค์ จะ ให้ ขาย โดย ปลอด การ จำนอง หรือ ขาย โดย การ 
จำนอง ติด ไป ซึ่ง สัญญา กู้เงิน ท้ังสอง ฉบับ ดังกล่าว มี ข้อตกลง ใน ข้อ 7 ว่า "...เมื่อ มี เหตุการณ์ หนึ่ง 
เหตุการณ ์ใด ดังต่อไปนี้ ให้ ถือว่า เป็น เหตุ ผิดนัด ผิดสัญญา นี้..." และข้อ 7.6 ว่า "ผู้ กู้ เป็น ผู้ มี หนี้สิน ล้น 
พ้นตัว หรือ ถูก ศาล สั่ง พิทักษ์ทรัพย์ เด็ดขาด... หรือ ถูก เจ้าพนักงาน ผู้มีอำนาจตามกฎหมาย ยึด หรือ 
อายัด ทรัพย์สิน ใด ๆ ของผู้กู้..." ท้ัง ตาม หนังสือสัญญา ต่อท้าย หนังสือสัญญา จำนอง ท่ีดิน เป็น ประกัน
ข้อ 8 ก็ระบุว่า "ถ้า มีปัญหา เกิดขึ้น ด้วย ข้อ กรรมสิทธิ์ ของ ผู้จำนอง ใน ท่ีดิน และ ทรัพย ์จำนอง นี้ เมื่อใด
หรือ กรณี ทรัพย์ จำนอง ถูก เจ้าหนี้ อ่ืน บังคับ ยึด ไว้ ผู้รับจำนอง มี สิทธิ ท่ีจะ เรียก ให้ ผู้จำนอง ชำระหนี้ 
และ บังคับ จำนอง โดย จะ ปฏิบัติตาม หลักเกณฑ์ ท่ี กฎหมาย กำหนด" ดังนี้ การ ท่ี เจ้าพนักงานบังคับคดี 
ยึดทรัพย์ จำนอง ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 33464 พร้อม สิ่งปลูกสร้าง ดังกล่าว จึง เป็นการ ยึด ตาม 
หมายบังคับคดี อันเป็น กรณี ท่ี จำเลย ท่ี 4 และ ผู้คัดค้าน ถูก เจ้าพนักงาน ผู้มีอำนาจตามกฎหมาย ยึด 
ทรัพย์สิน ซึ่ง ถือเป็น เหตุ ผิดนัด ผิดสัญญา ตาม สัญญา กู้เงิน ข้อ 7 ท้ังสองฉบับ และ เป็น กรณ ีทรัพย ์
จำนอง ถูก เจ้าหนี้ อ่ืน บังคับ ยึด ไว้ ผู้ ร้อง ใน ฐานะ ผู้รับจำนอง จึง มี สิทธิ ท่ีจะ เรียก ให้ จำเลย ท่ี 4 และ 
ผู้คัดค้าน ชำระหนี้ จำนอง ได้ ตาม หนังสือสัญญา ต่อท้าย หนังสือสัญญา จำนอง ท่ีดิน เป็น ประกัน ข้อ 8
แม้ ผู้ ร้อง มิได้ บอกกล่าว บังคับ จำนอง ไป ยัง จำเลย ท่ี 4 และ ผู้คัดค้าน ก่อน ก็ตาม แต่ การยื่นคำร้อง 
ขอรับ ชำระหนี้ จำนอง โดย ขอให ้นำ เงิน ท่ี ได้ จาก การขายทอดตลาด ทรัพย ์จำนอง มา ชำระหนี้ จำนอง 
แก่ ผู้ ร้อง ก่อน เจ้าหนี้ ราย อ่ืน นั้น เป็น การร้องขอ ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา
324 (1) (ข) มิใช ่เป็นการ ฟ้อง บังคับ จำนอง โดย วิธี ท่ัวไป เพราะ ทรัพย ์จำนอง ดังกล่าว ได้ ถูก โจทก์ 
ดำเนินการ บังคับ คดี ยึด ไว้ แล้ว ท้ัง การ ท่ี ผู้ ร้อง ร้อง ขอรับ ชำระหนี้ จำนอง ก็ เป็น การร้องขอ เข้ามา ตาม 
สิทธิ ท่ี กฎหมาย บัญญัติ รับรอง ไว้ ใน ฐานะ ท่ี แตก ต่างกัน เมื่อ ผู้ ร้อง มิได้ ขอให้ ยึดทรัพย ์จำนอง ออก 
ขายทอดตลาด ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 728 ผู ้ร้อง จึง ไมต้่อง บอกกล่าว บังคับ 
จำนอง ก่อน เมื่อ ข้อเท็จจริง ปรากฏ ว่า จำเลย ท่ี 4 และ ผู้คัดค้าน ผิดนัด ผิดสัญญา แล้ว และ ผู้ ร้อง 
ยื่นคำร้อง ขอรับ ชำระหนี้ จำนอง ก่อน เอา ทรัพย ์จำนอง นั้น ออก ขายทอดตลาด ตาม ประมวลกฎหมาย 
วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 324 (1) (ข) ผู้ ร้อง จึง ชอบ ท่ีจะ ได้รับ ชำระหนี้ จำนอง ก่อน เจ้าหนี้ ราย 
อ่ืน ท่ี ศาล ล่าง ท้ังสอง พิพากษา มา นั้น ไมต้่อง ด้วย ความเห็น ของ ศาลฎีกา ฎีกา ของ ผู้ ร้อง ฟังขึ้น
พิพากษา กลับเป็น ว่า ให้ ผู้ ร้อง ได้รับ ชำระหนี้ จาก เงิน ท่ี ได้ จาก การขายทอดตลาด ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี
33464 พร้อม สิ่งปลูกสร้าง เลขท่ี 39/127 ก่อน เจ้าหนี้ ราย อ่ืน ค่าฤชาธรรมเนียม ท้ัง สาม ศาล ให้ เป็น 
พับ
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องค์คณะ
จักรกฤษณ์ เจนเจษฎา · สถาพร ดาโรจน์ · ดุสิต ฉิมพลีย์
ข้อความคำพิพากษาเป็นของศาลฎีกา · ท่ีมาของข้อมูล: deka.supremecourt.or.th · https://thaideka.online/
deka/181/2568
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