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ยอ่ / หลักกฎหมาย
ข้อเท็จจริง ตาม ฟ้อง ได้ความ ว่า หลังจาก โจทก์ ทราบ ผล การ รังวัด ท่ีดิน พิพาท ท่ี รับ โอน มา ว่า มี เนื้อท่ี 
น้อยกว่า ท่ี ระบุ ใน สัญญา และ ได้ ทวงถาม ให้ จำเลย ท่ี 1 ใน ฐานะ สว่นตัว และ ฐานะ ตัวแทน ของ จำเลย 
ท่ี 2 ถึงท่ี 26 คืนเงิน ตาม จำนวน เนื้อ ท่ีดิน ท่ี ลดลง ตามสว่น จำเลยท่ี 1 ได้ นำ เงิน ไป คืนให้ โจทก์ แล้ว
แม้ จะ สง่คืน ล่าช้า หรือไม ่ตรง ตามกำหนด เวลา ท่ี โจทก์ ทวงถาม ก็ เป็นเรื่อง ผิดนัด ไม ่ชำระหนี้ ตาม 
หนังสือ ทวงถาม ซึ่ง จะ ต้อง รับผิด ชำระ ดอกเบี้ย เพราะ เหตุ ผิดนัด เท่านั้น ยัง ถือ ไม ่ได้ ว่า จำเลย ท่ี 1
ถึงท่ี 26 ผิดสัญญา จะ ซื้อ จะ ขาย โจทก์ ไม ่มี สิทธิ เรียก ค่าปรับ ตาม สัญญา ได้ เมื่อ พิเคราะห์ คำฟ้อง 
ของ โจทก์ แล้ว คดี สามารถ วินิจฉัย ได้ โดย ไมต้่อง ทำการ สืบพยาน การ ท่ี ศาลชั้นต้น พิพากษา คดี โดย 
ไม ่สืบพยาน โจทก์ และ จำเลย จึง ชอบแล้ว

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง และ แก้ไข คำฟ้อง ขอให ้บังคับ จำเลย ท่ี 1 ถึงท่ี 26 ชำระเงิน 7,565,000 บาท แก่โจทก์
โดย ให ้จำเลย ท่ี 27 รว่ม รับผิด ชำระเงิน 7,530,767.12 บาท และ ให้ จำเลย ท้ัง ยี่สิบ เจ็ด รว่มกัน ชำระ 
ดอกเบี้ย อัตราร้อยละ 7.5 ต่อปี ของต้นเงิน 6,800,000 บาท นับ จาก วัน ฟ้อง เป็นต้นไป จนกว่า จะ 
ชำระ เสร็จ จำเลยท่ี 1 ท่ี 14 ท่ี 27 ขอให้ยกฟ้อง จำเลยท่ี 2 ท่ี 4 ท่ี 5 ท่ี 9 ถึงท่ี 12 ท่ี 16 ท่ี 19 ท่ี 20 ท่ี
22 และท่ี 26 ขาด นัด ยื่น คำให้การ วัน นัด สืบพยาน โจทก์ ศาลชั้นต้น มี คำสั่ง ว่า คดี พอ วินิจฉัย ได้ แล้ว
ให้ งด สืบพยาน ศาลชั้นต้น พิพากษา ยกฟ้อง ค่าฤชาธรรมเนียม ให้ เป็น พับ โจทก์ อุทธรณ์ ระหว่าง 
พิจารณา ของ ศาลอุทธรณ์ จำเลยท่ี 4 ท่ี 14 ท่ี 22 และท่ี 26 ถึงแก่กรรม ศาล อนุญาต ให้ นาง คำ พันธ์
ทายาท จำเลย ท่ี 4 นายสมพงษ์ ทายาท จำเลย ท่ี 14 นางสาว ลัด ดา และ นาย สม โภชน์ ทายาท จำเลย ท่ี
22 และ นาง ประมุข ทายาท จำเลย ท่ี 26 เข้า เป็น คู่ความ แทน จำเลย ดังกล่าว สว่น จำเลย ท่ี 27
ศาลล้มละลาย กลาง มี คำสั่ง พิทักษ์ทรัพย์ เด็ดขาด เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์แถลง ไม ่ประสงค์ เข้าว่า 
คดี แทน และ ขอให้ จำหนา่ยคดี ศาลอุทธรณ ์มี คำสั่ง จำหนา่ยคดี เฉพาะ จำเลย ท่ี 27 ออกจาก 
สารบบความ ศาลอุทธรณ์ พิพากษา ยืน คืน ค่าขึ้นศาล ชั้น อุทธรณ ์สว่น ท่ี เกิน 200 บาท ให้แก่โจทก์
ค่าฤชาธรรมเนียม อ่ืน นอกจากนี้ ใน ชั้น อุทธรณ ์ให้ เป็น พับ โจทก์ฎีกา ระหว่าง พิจารณา ของ ศาลฎีกา
จำเลยท่ี 15 และท่ี 18 ถึง แก่ ความตาย โจทก์ ยื่นคำร้อง ขอให้ หมายเรียก นางต้ัน และ นายสายันต์
ทายาท ของ จำเลย ท่ี 15 และท่ี 18 ตามลำดับ เข้า เป็น คู่ความ แทน ศาลฎีกา มี คำสั่ง ต้ัง บุคคล ท้ังสอง ผู้ 
ถูก เรียก เป็น คู่ความ แทน ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า มีปัญหา ต้อง วินิจฉัย ตาม ฎีกา ของ โจทก์ ว่า การ ท่ี 
ศาลชั้นต้น พิพากษา คดี โดย ไม ่สืบพยาน โจทก์ และ จำเลย ชอบ หรือไม ่เห็นว่า คดี นี้ โจทก์ ฟ้อง ว่า โจทก์ 
และ จำเลย ท่ี 1 ใน ฐานะ สว่นตัว และ ใน ฐานะ ตัวแทน ผู้รับมอบอำนาจ จาก จำเลย ท่ี 2 ถึงท่ี 26 ตกลง 
ทำสัญญา จะ ซื้อ จะ ขาย ท่ีดิน พิพาท ซึ่ง มี เอกสารสิทธิ เป็น น.ส. 3 หรือ ส.ค. 1 รวม 27 แปลง
เนื้อท่ีรวม 457 ไร ่2 งาน 84 ตารางวา ในราคาไรล่ะ 295,000 บาท คิดเป็นเงิน 135,024,450 บาท
โดย มี ข้อตกลง ว่า จำเลยท่ี 1 ถึงท่ี 26 จะ ต้อง ดำเนินการ ออก เอกสารสิทธิ สำหรับ ท่ีดิน พิพาท เป็น 
โฉนดท่ีดิน หรือ น.ส. 3 ก. ก่อน โอน ท่ีดิน ให้ แก่ โจทก์ หาก ใน การ รังวัด ท่ีดิน พิพาท ปรากฏ ว่า เนื้อ ท่ีดิน 
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มี จำนวน เพิ่มขึ้น หรือ ลดลง ก็ ให้ คิดราคา ท่ีดิน เพิ่มขึ้น หรือ ลดลง ตามสว่น ต่อมา จำเลย ท่ี 1 ถึงท่ี 26
ดำเนินการ ออก น.ส. 3 ก. สำหรับ ท่ีดิน พิพาท และ แจ้ง ว่า ท่ีดิน มี เนื้อ ท่ีรวม 470 ไร ่1 งาน 77
ตารางวา โจทก์ รับ โอน ท่ีดิน ตาม เนื้อท่ี ดังกล่าว และ ชำระ ราคา เป็น เงิน 138,780,537.50 บาท แต่ 
เมื่อ โจทก์ ยื่นคำขอ รังวัด ท่ีดิน พิพาท เพื่อ ออก โฉนดท่ีดิน ใน ภายหลัง ปรากฏ ว่า ท่ีดิน มี เนื้อ ท่ีรวม 447
ไร ่2 งาน 1 ตารางวา โจทก์ แจ้ง ให้ จำเลย ท่ี 1 ใน ฐานะ สว่นตัว และ ฐานะ ตัวแทน ของ จำเลย ท่ี 2 ถึงท่ี
26 คืนเงิน ตาม เนื้อท่ี ท่ีดิน สว่น ท่ี ขาด จำนวน 6,759,925 บาท แต่จำเลยท่ี 1 นำ เงิน มา คืน ไม ่ตรง 
ตามกำหนด เวลา ท่ี โจทก์ ทวงถาม เป็นการ ผิดสัญญา จะ ซื้อ จะ ขาย ข้อ 4 จำเลยท่ี 1 ถึงท่ี 26 ต้อง 
รับผิด เสียค่าปรับ ตาม สัญญา ข้อ 12 เป็นเงิน 6,800,000 บาท จำเลยท่ี 27 ต้อง รว่ม รับผิด ใน ฐานะ 
ผู้ค้ำประกัน เมื่อ พิเคราะห ์สัญญา จะ ซื้อ จะ ขาย ท่ีดิน พิพาท ประกอบ แล้ว สัญญา ดังกล่าว ข้อ 4 มี 
ข้อตกลง ความ ว่า เมื่อ มี การ รังวัด สอบเขตท่ีดิน พิพาท หาก ปรากฏ ว่า ท่ีดิน มี เนื้อท่ี น้อยหรือ มากกว่า 
จำนวน 457 ไร ่2 งาน 84 ตารางวา คู่สัญญา ให้ คิดราคา เพิ่ม ลด ตามสว่น โดย คู่สัญญา จะ ต้อง 
ดำเนินการ ชำระเงิน เพิ่ม หรือ คืนเงิน ตาม จำนวน เนื้อ ท่ีดิน ท่ี เพิ่มขึ้น หรือ ลดลง ให้ แก่ อีก ฝ่าย หนึ่ง เมื่อ 
ได้ ทราบ จำนวน เนื้อ ท่ีดิน ท่ี แท้จริง จาก การ รังวัด สอบ เขต สัญญาข้อ 11 มี ข้อตกลง ความ ว่า หาก 
ผู้ขาย ผิดสัญญา ข้อ หนึ่ง ข้อ ใด ให้ ถือว่า ผิดสัญญา ท้ังหมด ผู้ซื้อ มี สิทธิ บอกเลิก สัญญา ท้ังหมด หรือ 
บางสว่น ได้ ทันที การ ท่ี ผู้ซื้อ ไม ่ใช้ สิทธิ บอกเลิก สัญญา ไม ่เป็นเหตุให้ ผู้ขาย พ้น จาก ความ รับผิด ตาม 
สัญญา และสัญญาข้อ 12 (1) ม ีข้อตกลง ความ ว่า หาก ผู้ขาย ผิดสัญญา ข้อ หนึ่ง ข้อ ใด แต่ ผู้ซื้อ ยัง มิได้ 
บอกเลิก สัญญา มา ว่า ท้ังหมด หรือ บางสว่น ผู้ขาย ยอมให ้ผู้ซื้อ ปรับ เป็น เงิน 6,800,000 บาท ตาม 
สัญญา ดังกล่าว เห็น ได้ ว่า ผู้ขาย จะ ต้อง รับผิด เสียค่าปรับ ต่อเมื่อ เป็น ฝ่าย ผิดสัญญา เท่านั้น แต่ 
ข้อเท็จจริง ตาม ฟ้อง ได้ความ ว่า หลังจาก โจทก์ ทราบ ผล การ รังวัด ท่ีดิน พิพาท ท่ี รับ โอน มา ว่า มี เนื้อท่ี 
น้อยกว่า ท่ี รับ โอน ได้ ทวงถาม ให้ จำเลย ท่ี 1 ใน ฐานะ สว่นตัว และ ฐานะ ตัวแทน ของ จำเลย ท่ี 2 ถึงท่ี 26
คืนเงิน ตาม จำนวน เนื้อ ท่ีดิน ท่ี ลดลง ตามสว่น นั้น จำเลยท่ี 1 ก็ได้ นำ เงิน สว่น นี้ ไป คืนให้ แก่ โจทก์ อัน 
เป็นการ ปฏิบัติตาม สัญญา ข้อ 4 แล้ว แม ้จะ คืนเงิน ล่าช้า หรือไม ่ตรง ตามกำหนด เวลา ท่ี โจทก์ ทวงถาม 
ก็ เป็นเรื่อง ผิดนัด ไม ่ชำระหนี้ ตาม หนังสือ ทวงถาม ซึ่ง จะ ต้อง รับผิด ชำระ ดอกเบี้ย เพราะ เหตุ ผิดนัด 
เท่านั้น ยัง ถือ ไม ่ได้ ว่า จำเลย ท่ี 1 ถึงท่ี 26 ผิดสัญญา จะ ซื้อ จะ ขาย ข้อ ดังกล่าว ซึ่ง เป็น กรณ ีท่ี ฝ่าย ผู้ขาย 
ละเลย เพิกเฉย หรือไม ่ยอม คืนเงิน ค่า ท่ีดิน ตามสว่น เนื้อ ท่ีดิน ท่ี ขาด ไป ให้ แก่ ผู้ซื้อ การ ท่ี โจทก์ แจ้ง ขอ 
สงวน สิทธิ ท่ีจะ ปรับ จำเลย ท่ี 1 ถึงท่ี 26 ตาม สัญญา ใน หนังสือ ทวงถาม ดังกล่าว จึง ไม ่มีผล แต่อยา่งใด
เมื่อ จำเลย ท่ี 1 ถึงท่ี 26 มิได้ ผิดสัญญา โจทก์ ยอ่ม ไม ่มี สิทธิ เรียก ค่าปรับ ตาม สัญญา ข้อ 12 (1) ได้
เมื่อ พิเคราะห์ คำฟ้อง ของ โจทก์ ดังกล่าว แล้ว คดี สามารถ วินิจฉัย ได้ โดย ไมต้่อง ทำการ สืบพยาน การ ท่ี 
ศาลชั้นต้น พิพากษา คดี โดย ไม ่สืบพยาน โจทก์ และ จำเลย จึง ชอบแล้ว ท่ี ศาลอุทธรณ ์พิพากษา มา นั้น 
ศาลฎีกา เห็นพ้อง ด้วย ฎีกา ของ โจทก์ ฟังไมข่ึ้น พิพากษายืน ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น ฎีกา ให้ เป็น พับ
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