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ยอ่ / หลักกฎหมาย
จำเลยท่ี1กู้เงิน ผู้ ร้อง ไป260,700บาท โดย จำนอง ท่ีดิน พร้อมด้วย เรือน พิพาท เป็น ประกัน ใน วงเงิน ไม ่
เกิน97,700บาท

คำพิพากษา
ผู้ ร้อง ฟ้อง จำเลย ท่ี1เพื่อ บังคับ จำนอง ศาล พิพากษา ให้ จำเลย ใช้หนี้ ดังกล่าว และ 
เจ้าพนักงานบังคับคดี ยึด ท่ีดิน ออก ขายทอดตลาด ได้เงิน115,000บาท แต่ มิได้ ยึด เรือน พิพาท จำเลย 
ท่ี1ยังคง ค้าง ชำระหนี้ ผู้ ร้อง อยู ่อีก130,000บาท ดังนี้ ผู้ ร้อง จะ บังคับ จำนอง เอา กับ ท่ีดิน และ เรือน 
พิพาท ได้ ไม ่เกิน97,700บาท เท่านั้น ไม ่ว่า จะ แยก บังคับ หรือ บังคับเอา พร้อมกัน เมื่อ ผู้ ร้อง บังคับ 
จำนอง เฉพาะ ท่ีดิน ได้เงิน จำนวน115,000บาท เกิน จำนวน เงิน จำนอง ท่ี ระบุ ไว้ ก็ ไม ่มี สิทธิ จะ บังคับ 
จำนอง เอา กับ เรือน พิพาท อีก แม้ การ จำนอง จะ คลุม ถึง หนี้ อ่ืน เชน่ ดอกเบี้ย และ ค่าฤชาธรรมเนียม ด้วย 
แต่ ผู้ ร้อง ก็ ไม ่ได้ นำสืบ ว่า หนี้ ดังกล่าว มี จำนวน แนน่อน แยก ได้ จาก หนี้ สามัญ เท่าใด ผู้ ร้อง จึง ไม ่อาจ 
อาศัย อำนาจ แหง่ การ จำนอง นั้น ขอรับ ชำระหนี้ จาก การขายทอดตลาด เรือน พิพาท ก่อน เจ้าหนี้ 
อ่ืน.คดี สืบ เนื่องมาจาก จำเลย ท้ังสอง ถูก ฟ้อง เป็น คดีอาญา ใน ความผิด เก่ียวกับ เอกสาร จำเลยท่ี 1 ใน 
ฐานะ นายประกัน จำเลย ถูก ศาล สั่ง ปรับ เป็น เงิน 70,000 บาท และ ไม ่ชำระ ค่าปรับ พนักงาน อัยการ 
ยื่นคำร้อง ขอให้ ศาล ออก หมายบังคับคดี และ ต้ัง เจ้าพนักงานบังคับคดี ยึดทรัพย ์ของ จำเลย ท่ี 1 มา 
ขายทอดตลาด ชำระ ค่าปรับ ศาลชั้นต้น ได้ ออก หมายบังคับคดี และ เจ้าพนักงานบังคับคดี ได้ 
ยึดทรัพย์ จำเลย ท่ี 1 คือ เรือน เลขท่ี 49หมูท่ี่ 10 อำเภอ เมือง ลำพูน จังหวัด ลำพูน เพื่อ ขายทอดตลาด
ผู้ ร้อง ยื่นคำร้อง ว่า เรือน ดังกล่าว จำเลย ท่ี 1 ได้ จำนอง เป็น ประกัน หนี้ เงินกู้ ไว้ กับ ผู้ ร้อง พร้อม ท่ีดิน 
โฉนด เลขท่ี 3598 ในวงเงิน 97,700 บาท ผู ้ร้อง ได้ ฟ้อง จำเลย ท่ี 1 และ ศาล ได้ พิพากษา ให้ จำเลย ท่ี 1
ใช ้เงิน แก่ ผู้ ร้อง 358,896.76 บาท ถ้า ไม ่ชำระ ให้ บังคับ จำนอง เจ้าพนักงานบังคับคดี ยึด ท่ีดิน ของ 
จำเลย ท่ี 1ขายทอดตลาด ชำระหนี้ แล้ว 255,000 บาท คง ค้างชำระ อีก 228,369 บาท ผู้ ร้อง ยัง เป็น 
เจ้าหนี้บุริมสิทธิ ใน เรือ ดังกล่าว อยู ่ขอ รับเงิน จาก การขายทอดตลาด เรือน ดังกล่าว ก่อน เจ้าหนี้ อ่ืน
พนักงาน อัยการ คัดค้าน ว่า ผู้ ร้อง เป็น เจ้าหนี้ จำนอง เพียง 97,700 บาท และ ได้ นำ ยึด เฉพาะ ท่ีดิน 
แปลง ท่ี จำนอง ขายทอดตลาด ได้เงิน 255,000 บาท ซึ่ง ท่วม หนี้ จำนอง แล้ว จึง ไม ่มี หนี้ จำนอง ใด ๆ
ท่ีจะ บังคับเอา กับ เรือน ดังกล่าว อีก ศาลชั้นต้น วินิจฉัย ว่ จำเลยท่ี 1 เอา ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 3598 และ 
เรือน จำนอง เป็น ประกัน เงินกู้ ใน วงเงิน 97,700 บาท เมื่อ ท่ีดิน โฉนด ดังกล่าว ขาย ได้เงิน115,000
บาท และ ผู้ ร้อง มิได้ นำสืบ ว่า จำเลย ท่ี 1 จะ ต้อง รับผิด ใน ดอกเบี้ย สำหรับ ต้นเงิน 97,700 บาท
และค่าอ่ืน ๆ อีก เป็น จำนวน เท่าใด แน ่ผู้ ร้อง นำสืบ ไม ่ได้ ว่า ยังม ีหนี้ บุริมสิทธิ ค้าง อยู ่อีก เท่าใด ศาล ไม ่
อาจ คิด ให้ได้ ให้ยกคำร้อง ผู้ ร้อง อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์พิพากษา ยืน ผู้ร้องฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย 
ข้อกฎหมาย ว่า ข้อเท็จจริง ฟังได้ เป็น ยุติ ว่า จำเลยท่ี 1ได้ กู้เงิน ผู้ ร้อง ไป 260,700 บาท โดย จำนอง 
ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 3598 พร้อมด้วย เรือน พิพาท เป็น ประกัน ใน วงเงิน ไม ่เกิน 97,700 บาท และ ได้ 
จำนอง ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 1651 เป็น ประกัน ด้วย เมื่อ ผู้ ร้อง ฟ้อง จำเลย ท่ี 1 เพื่อ บังคับ จำนอง 
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ศาลชั้นต้น ได้ พิพากษา ตาม ยอมให้ จำเลย ใช้หนี้ เงินกู้ แก่ ผู้ ร้อง จำเลยท่ี 1 ไม ่ชำระหนี้ 
เจ้าพนักงานบังคับคดี ได้ ยึด ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 1651 และ 3598 ออก ขายทอดตลาด ได้เงิน จำนวน
140,000 บาท และ115,000 บาทตามลำดับ แต่ ไม ่ได้ ยึด เรือน พิพาท จำเลย ท่ี 1 ยังคง ค้าง ชำระหนี้ ผู้ 
ร้อง อีก ประมาณ 130,000 บาท คดี มีปัญหา ต้อง วินิจฉัย ใน ชั้นนี้ ตาม ฎีกา ของ ผู้ ร้อง ว่า ผู ้ร้อง จะ มี สิทธิ 
ขอรับ ชำระหนี้ จาก การ ขาย เรือน พิพาท ก่อน เจ้าหนี้ อ่ืน หรือไม ่พิเคราะห์ แล้ว ศาลฎีกา เห็น ว่า การ ท่ี 
จำเลย ท่ี 1 ได้ จำนอง ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 3598และ เรือน พิพาท เป็น ประกัน หนี้ เงินกู้ ไว้ กับ ผู้ ร้อง ใน วงเงิน 
ไม ่เกิน 97,700 บาท นั้น ผู้ ร้อง จะ บังคับ จำนอง เอา กับ ท่ีดิน และ เรือน พิพาท ได้ ไม ่เกิน 97,700 บาท 
เท่านั้น ไม ่ว่า ผู้ ร้อง จะ แยก บังคับ จำนอง หรือ บังคับ จำนอง เอา กับ ท่ีดิน และ เรือน พิพาท พร้อมกัน เมื่อ ผู้ 
ร้อง บังคับ จำนอง เฉพาะ ท่ีดิน ได้เงิน จำนวน 115,000 บาท เกิน จำนวน เงิน จำนอง ท่ี ระบุ ไว้ แล้ว ผู้ ร้อง 
ก็ ไม ่มี สิทธิ จะ บังคับ จำนอง เอา กับ เรือน พิพาท อีก แม้ การ จำนอง จะ คลุม ถึง หนี้ อ่ืน เชน่ ดอกเบี้ย และ 
ค่าฤชาธรรมเนียม ด้วย ดังท่ี ผู้ ร้องฎีกา แต่ ผู้ ร้อง ก็ ไม ่ได้ นำสืบ ให้ เห็น ว่า หนี้ ดังกล่าว มี จำนวน แนน่อน 
แยก ได้ จาก หนี้ สามัญ เท่าใด อัน ผู้ ร้อง มี สิทธิ จะ ได้รับ ใน ฐานะ เจ้าหนี้ จำนอง เกินไป กว่า จำนวน
97,700 บาท อีก ผู้ ร้อง จึง ไม ่อาจ อาศัย อำนาจ แหง่ การ จำนอง นั้น ขอรับ ชำระหนี้ ท่ี ได้ จาก 
การขายทอดตลาด เรือน พิพาท ก่อน เจ้าหนี้ อ่ืน พิพากษายืน
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