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ยอ่ / หลักกฎหมาย
จ. ทำสัญญา ขาย ท่ีดิน ใน โฉนด บางสว่น ทาง ด้าน ติด ถนน ให้ จำเลย ตาม สัญญาซื้อขาย ระบุ ว่า จำเลย 
สัญญา และ รับรอง จะ เว้น ท่ีดิน ทางขวามือ เป็น ถนน กว้าง 3 เมตร ยาว จด ท่ีดิน ของ จำเลย ให้ จ. มี สิทธิ 
เดิน และ ใช ้รถยนต์ เข้าไป ถึง ท่ีดิน สว่นท่ีเหลือ ของ จ. ได้ตลอดไป ดังนี้ ข้อ สัญญา ดังกล่าว เป็น ข้อ 
สัญญา ก่อต้ัง ภาระจำยอม ใน ทาง พิพาท เมื่อ จ. ตาย โจทก์ ใน ฐานะ ทายาท ผู้รับมรดก ท่ีดิน 
สว่นท่ีเหลือ ของ จ. ยอ่ม มี สิทธ ิฟ้อง บังคับ จำเลย ซึ่ง เป็น คู่สัญญา ให้ ไป จดทะเบียน ทาง พิพาท เป็น ทาง 
ภาระจำยอม ได้

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ว่า นาง จู ทำ สัญญาซื้อขาย ท่ีดิน บางสว่น ใน โฉนดท่ีดิน เลขท่ี ๑๕๓๘๗ จำนวน ๕๐
ตารางวา ซึ่ง อยู ่ทาง ด้าน ติด ถนน ให้ แก่ จำเลย สัญญาซื้อขาย ข้อ ๔ ระบุว่า ผู้ซื้อ ได้ สัญญา และ รับรอง 
ท่ีจะ เว้น ท่ีดิน ริม ทางเข้า บ้าน ด้าน ถนน ทางขวามือ เป็น ถนน กว้าง ๓ เมตร ยาว จด ท่ีดิน ของ ผู้ซื้อ
เพื่อให ้ผู้ขาย มี สิทธ ิเดิน และ ใช้ รถยนต์ เข้าไป ถึง ท่ีดิน สว่นท่ีเหลือ ของ ผู้ขาย ได้ ตลอดไป แต่ จำเลย ได้ 
ปลูกเรือน ครอ่ม ทางเดิน ดังกล่าว ท้ัง ยัง เปิด หน้าต่าง ให้ หน้าต่าง เข้าไป ใน ชอ่งทางเดิน และ ได้ 
ทำประตู เหล็ก เล่ือน บน ทาง ด้าน ท่ี ติดกับ ถนน และ ใสกุ่ญแจ ใน ตอนกลางคืน ซึ่ง ยัง มิได้ ปฏิบัติตาม 
สัญญา ท่ี ทำ ไว้ กับ นาง จู โจทก์ ใน ฐานะ ทายาท ผู้รับมรดก ของ นาง จู และ เป็น ผู้รับมรดก ท่ีดิน 
สว่นท่ีเหลือ ของ นาง จู จึง ฟ้องคดี นี้ ขอให ้บังคับ จำเลย รื้อ ประตู เหล็ก รื้อ เรือน ท่ี ครอ่ม ทาง
เปล่ียนแปลง บานหน้าต่าง มิ ให้ ล้ำ เข้าไป ใน ชอ่งทางเดิน รื้อ สิ่งกีดขวาง ให้ มี ชอ่งทางเดิน กว้าง ๓ เมตร
และ จดทะเบียน ภาระจำยอม ต่อ เจ้า หนัก งาน ท่ีดิน ถ้า จำเลย ไม ่ปฏิบัติ ให้ ถือเอา คำพิพากษา เป็น 
การแสดงเจตนา จำเลย ให้การ ว่า ข้อตกลง ตาม สัญญา มิใช ่ข้อตกลง ใน ลักษณะ ภาระจำยอม โจทก์ 
ไม ่มีอำนาจ ฟ้อง ให้ ปฏิบัติ ใน เรื่อง ภาระจำยอม ขอให้ยกฟ้อง ศาลชั้นต้น พิพากษา ให้ จำเลย ไป 
จดทะเบียน ภาระจำยอม สว่น ท่ี โจทก์ ขอให้ รื้อ ประตู เหล็ก เล่ือน รื้อ ห้องนอน และ สิ่งกีดขวาง ให้ ยก
โจทก์ จำเลย อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์พิพากษา แก้ เป็น ว่า ให ้ยก คำขอ ของ โจทก์ ท่ี ขอให้ จำเลย ไป 
จดทะเบียน ภาระจำยอม เสีย ด้วย นอกจาก ท่ี แก้ คง ให้ เป็นไปตาม คำพิพากษา ศาลชั้นต้น โจทก์ฎีกา
ศาลฎีกา วินิจฉัย ปัญหา ข้อกฎหมาย ว่า ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา ๑๒๙๙
วรรคแรก ภาระจำยอม อาจ ได้มา โดย ทาง นิติกรรม ทาง หนึ่ง ด้วย เมื่อ ข้อเท็จจริง ตาม คำฟ้อง และ 
คำให้การ รับฟังได้ ว่า จำเลย ได้ ทำสัญญา กับ นาง จู ยอม เว้น ทาง พิพาท ให้ นาง จู มี สิทธิ เดิน และ ใช้ 
รถยนต์ เข้าไป ถึง ท่ีดิน ของ นาง จู ได้ ตลอดไป อันเป็น ข้อ สัญญา ก่อต้ัง ภาระจำยอม ใน ทาง พิพาท เชน่นี้
เมื่อ โจทก์ เป็น ทายาท และ เป็น ผู้รับมรดก ใน ท่ีดิน สว่นท่ีเหลือ ของ นาง จู โจทก์ ยอ่ม มี สิทธิ บังคับ จำเลย 
ซึ่ง เป็น คู่สัญญา ให้ ไป จดทะเบียน ทาง พิพาท เป็น ทาง ภาระจำยอม ได้ พิพากษา แก้ เป็น ว่า ให ้จำเลย 
ไป จดทะเบียน ภาระจำยอม ตาม คำพิพากษา ศาลชั้นต้น นอกจาก ท่ี แก้ คง ให้ เป็นไปตาม คำพิพากษา 
ศาลอุทธรณ์
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