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ยอ่ / หลักกฎหมาย
หนี้ จำนอง โดย สภาพ เป็น เพียง หนี้อุปกรณ์ ซึ่ง จะ ต้อง มี หนี้ ท่ีจะ ต้อง ชำระ แก่ กัน อันเป็น หนี้ประธาน 
เสีย ก่อน การ บังคับ จำนอง เอา แก่ ทรัพย์ จำนอง จึง จะ กระ ทำได้ ดังนั้น แม ้โจทก์ จะ ได้ ทำสัญญา จำนอง 
อันดับ ท่ี 1 กับ จำเลย ไว้ ก่อน ก็ตาม แต่ เมื่อ การ ไม ่ชำระหนี้ ตาม คำพิพากษา ตาม ยอม ซึ่ง เป็น 
หนี้ประธาน ใน คดี นี้ เพิ่ง เกิดขึ้น ภายหลัง วัน ทำสัญญา จำนอง ดังกล่าว ดังนี้ โจทก์ จะ คิดดอกเบี้ย ต้ัง 
แต่วัน ทำสัญญา จำนอง หา ได้ ไม ่ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา
193/33(1)เป็นเรื่อง ดอกเบี้ย ค้างชำระ แต่ กรณี ของ โจทก์ เป็นหนี้ ตาม คำพิพากษา ตาม ยอม จึง ไม ่ใช ่
กรณี ท่ีจะ บังคับเอา ดอกเบี้ย ค้างชำระ เกิน กว่า 5 ปี ตาม มาตรา ดังกล่าว โจทก์ จึง มี สิทธิ ได้รับ ดอกเบี้ย 
นับแต่ วันท่ี ศาลชั้นต้น มี คำพิพากษา ตาม ยอม ไป จนกว่า โจทก์ ใน ฐานะ เจ้าหนี้ จำนอง อันดับ ท่ี 1 ซึ่ง 
เป็น เจ้าหนี้บุริมสิทธิ จะ ได้รับ ชำระ ครบถ้วน

คำพิพากษา
คดี สืบ เนื่องมาจาก โจทก์ ฟ้อง จำเลย ขอให้ ชำระหนี้ เงินกู้ เบิกเงิน เกิน บัญชี สัญญากู้ และ บังคับ จำนอง
เป็นเงิน228,142,339.62 บาท พร้อม ดอกเบี้ย อัตราร้อยละ 15 ต่อ ปี ของ ต้นเงิน ดังกล่าว นับ แต่วัน 
ฟ้อง เป็นต้นไป จนกว่า จะ ชำระ เสร็จ ต่อมา โจทก์ และ จำเลย ตกลง ทำสัญญา ประนีประนอมยอมความ
โดยจำเลย ยอม ชำระหนี้ ให้ โจทก์ จำนวน 200,000,000 บาท พร้อม ดอกเบี้ย อัตราร้อยละ 12 ต่อปี
ใน ต้นเงิน ดังกล่าว นับ แต่วัน ทำสัญญา ประนีประนอมยอมความ โดย จะ ผอ่นชำระ เป็น รายเดือน ตาม 
จำนวน เงิน ท่ี กำหนดให ้เสร็จ ภายใน 3 ปี ถ้าหาก ผิดนัด เดือน ใด ให้ ถือว่า ผิดนัด ท้ังหมด จำเลย ยอมให้ 
โจทก์ บังคับ คดี ได้ เต็ม ตาม ฟ้อง โดย ยึดทรัพย์ ท่ี จำนอง ออก ขายทอดตลาด หาก ได้เงิน ไม ่พอ ชำระหนี้ 
ให้ โจทก์ ยึด ทรัพย์สิน อ่ืน ของ จำเลย ออก ขายทอดตลาด นำ เงิน มา ชำระหนี้ ให้ แก่ โจทก์ จน ครบ
ศาลชั้นต้น พิพากษา ตาม ยอม คดี ถึงท่ีสุด แล้ว ต่อมา จำเลย ผิดนัด โจทก์ ขอ บังคับ คดี และ นำ ยึด ท่ีดิน 
โฉนด เลขท่ี 369และ 9680 แขวง ป้อมปราบศัตรูพา่ย เขต ป้อมปราบศัตรูพา่ย กรุงเทพมหานคร
พร้อม สิ่งปลูกสร้าง ท่ี จำเลย จดทะเบียน จำนอง ไว้กับโจทก์ เจ้าพนักงานบังคับคดี ได้ ขายทอดตลาด 
ทรัพย์ ท่ี จำนอง ดังกล่าว ได้เงิน 166,000,000 บาท สำหรับ ทรัพย ์จำนอง ท้ังสอง แปลง นั้น จำเลย ได้ 
จดทะเบียน จำนอง เพื่อ ประกัน หนี้สิน ของ จำเลย ท่ี มี อยู ่ก่อน หรือ ท่ีจะ มี ขึ้น ในอนาคต กับ โจทก์ ใน 
วงเงิน 30,000,000 บาท ดอกเบี้ย อัตราร้อยละ 13 ต่อปี และ จำเลย ได้ จดทะเบียน ขึ้นเงิน จำนอง อีก
5,000,000 บาท รวมเป็นเงิน 35,000,000 บาท อัตราดอกเบี้ย เป็นไปตาม สัญญา เดิม ต่อมา จำเลย 
ได้ นำ ทรัพย์ จำนอง ท้ังสอง แปลง ดังกล่าว ไป จดทะเบียน จำนอง ประกัน หนี้ กับ บริษัทเงินทุน 
หลักทรัพย ์ไอที เอฟ จำกัด (มหาชน) ในวงเงิน60,000,000 บาท อัตราดอกเบี้ย ร้อยละ 20 ต่อปี
และจำเลย ได้ จดทะเบียน จำนอง ท่ีดิน ท้ังสอง แปลง ประกัน หนี้ ของ จำเลย ท่ี มี อยู ่กับ โจทก์ อีก ใน 
วงเงิน 60,000,000 บาท อัตราดอกเบี้ย ร้อยละ 17.5 ต่อปี บริษัทเงินทุน หลักทรัพย์ ไอที เอฟ
จำกัด(มหาชน) ยื่นคำขอ รับ ชำระหนี้ ตาม คำพิพากษา ใน ฐานะ เป็น เจ้าหนี้ จำนอง อันดับ 2
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ศาลชั้นต้น อนุญาต ชั้น ทำ บัญช ีรายรับ และ รายจ่าย และ จัด สว่น เฉล่ีย หนี้ ระหว่าง เจ้าหนี้ ผู้รับจำนอง 
ท้ัง สาม อันดับ ดังกล่าว บริษัทเงินทุน หลักทรัพย ์ไอที เอฟ จำกัด (มหาชน)ยื่น คำ คัดค้าน บัญชี 
สว่นแบง่ ต่อ เจ้าพนักงานบังคับคดี เจ้าพนักงานบังคับคดี พิจารณา แล้ว มี คำสั่ง แก้ไข บัญชี สว่นแบง่ 
ใหม ่โดย ให ้โจทก์ ได้รับ ชำระเงิน จาก การขายทอดตลาด เป็น เงิน 48,457,824.86 บาท พร้อม 
ดอกเบี้ย อัตราร้อยละ 13 ต่อปี ตาม สัญญา จำนอง นับแต่ วันท่ี 1 พฤศจิกายน 2527 จนถึง วัน 
ขายทอดตลาด ให้ บริษัทเงินทุน หลักทรัพย ์ไอที เอฟ จำกัด(มหาชน) ผู้รับจำนอง อันดับ ท่ี 2 ได้ รับเงิน 
สว่นท่ีเหลือ จำนวน 51,586,536.35 บาท พร้อม ดอกเบี้ย อัตราร้อยละ 19 ต่อปี ของต้นเงิน
38,631,391.35 บาท นับ ถัดจาก วัน ฟ้อง จนถึง วัน ขายทอดตลาด กับ ค่าฤชาธรรมเนียม โดย หัก เงิน 
จำนวน68,120.55 บาท ท่ี จำเลย ชำระ ให้หลัง ฟ้อง ออกจาก ดอกเบี้ย ก่อน หาก มีเงิน เหลือ จึง จ่าย ให้ 
โจทก์ ใน ฐานะ ผู้รับจำนอง อันดับ ท่ี 3โจทก์ ยื่นคำร้อง คัดค้าน คำสั่ง ของ เจ้าพนักงานบังคับคดี ทำนอง 
ว่า หนี้ ของ โจทก์ มี มากกว่า ทรัพย์ จำนอง ท่ี นำ ออก ขายทอดตลาด โจทก์ ควร ได้รับ ชำระหนี้ จาก เงิน ท่ี 
ได้ จาก การขายทอดตลาด แต่ผู้เดียว บริษัทเงินทุน หลักทรัพย์ ไอที เอฟ จำกัด (มหาชน)ยื่น คำ คัดค้าน 
ขอให้ ยก คำร้อง ของ โจทก์ ศาลชั้นต้น มี คำสั่ง ให้ ยก คำร้อง ของ โจทก์ โจทก์ อุทธรณ ์ศาลอุทธรณ ์
พิพากษา แก้ เป็น ว่า ให้ เจ้าพนักงานบังคับคดี แก้ไข บัญชี สว่น เฉล่ีย เก่ียวกับ หนี้ จำนอง อันดับ ท่ี 1
ของโจทก์ โดยพิจารณา จาก สัญญา ประนีประนอมยอมความ และ สัญญา จำนอง เป็นหลัก โดย 
กำหนดให้ โจทก์ ผู้รับจำนอง อันดับ ท่ี 1 ได้รับ ชดใช ้ต้นเงิน จำนวน 35,000,000 บาท พร้อม ดอกเบี้ย 
อัตราร้อยละ 13 ต่อปี นับแต่ วันท่ี ศาลชั้นต้น พิพากษา ตาม ยอม เป็นต้นไป จนกว่า จะ ชำระ ให้ โจทก์ 
ครบถ้วน แต่ ท้ังนี้ มิ ให้ คิดดอกเบี้ย เกิน กว่า 5 ปี และให้ บริษัทเงินทุน หลักทรัพย์ ไอที เอฟ จำกัด
(มหาชน)ผู้รับจำนอง อันดับ ท่ี 2 ได้ รับเงิน สว่นท่ีเหลือ หาก มีเงิน เหลือ จึง จ่าย ให้ โจทก์ ใน ฐานะ 
ผู้รับจำนอง อันดับ ท่ี 3โจทก์ ฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า ข้อเท็จจริง ฟังได้ ว่า ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 369 และ
9680 แขวง ป้อมปราบศัตรูพา่ย เขต ป้อมปราบศัตรูพา่ย กรุงเทพมหานคร เป็น กรรมสิทธิ์ ของ จำเลย
เมื่อวันท่ี 17 พฤษภาคม 2520 จำเลย ได้ นำ ท่ีดิน ท้ังสอง แปลง ไป จดทะเบียน จำนอง เพื่อ ประกัน 
หนี้สิน ต่าง ๆ ท่ี จำเลย เป็นหนี้ โจทก์ เป็น เงิน30,000,000 บาท ดอกเบี้ย อัตราร้อยละ 13 ต่อปี
วันท่ี10 มิถุนายน 2520 จำเลย ได้ ขอ ขึ้นเงิน จำนอง ครั้ง ท่ี 1 จำนวน 5,000,000 บาท สว่น เง่ือนไข 
ต่าง ๆ ให้ เป็นไปตาม สัญญา เดิม วันท่ี 27 กรกฎาคม 2520 จำเลย นำ ท่ีดิน ท้ังสอง แปลง ไป 
จดทะเบียน จำนอง ประกัน หนี้ ของ จำเลย กับ บริษัทเงินทุน หลักทรัพย์ ไอที เอฟ จำกัด(มหาชน)
ผู้คัดค้าน เป็น จำนวน เงิน 30,000,000 บาท ดอกเบี้ย อัตราร้อยละ 15 ต่อปี โดย จดทะเบียน จำนอง 
เป็น ประกัน อันดับท่ี 2 วันท่ี 17 พฤษภาคม 2523 ตกลง แก้ไข อัตราดอกเบี้ย เป็นร้อยละ 20 ต่อปี
วันท่ี 19 สิงหาคม 2526 จำเลย ได้ ขอ ขึ้น เงิน จำนอง อีก จำนวน 30,000,000 บาท รวม เป็น เงิน 
จำนอง 60,000,000 บาท เง่ือนไข ต่าง ๆ เป็นไปตาม สัญญา เดิม ใน วันเดียวกัน จำเลย ได้ จดทะเบียน 
จำนอง ท่ีดิน ท้ังสอง แปลง ดังกล่าว เพื่อ เป็น ประกัน หนี้สิน ต่าง ๆ ท่ี จำเลย เป็นหนี้ โจทก์ อีก เป็น เงิน
60,000,000 บาท ดอกเบี้ย อัตราร้อยละ 17.5 ต่อปี โดย จดทะเบียน จำนอง เป็น อันดับ ท่ี 3 ต่อมา 
จำเลย ผิดสัญญา โจทก์ จึง ฟ้อง บังคับ จำนอง ขอให้ จำเลย ชำระเงิน จำนวน 228,142,339.62 บาท
พร้อม ดอกเบี้ย อัตราร้อยละ 15 ต่อ ปี ของ ต้นเงิน ดังกล่าว นับ แต่วัน ฟ้อง จนกว่า จะ ชำระ เสร็จ 
มีปัญหา ต้อง วินิจฉัย ตามท่ี โจทก์ ฎีกา ว่า บัญชี สว่น เฉล่ีย ท่ี เจ้าพนักงานบังคับคดี จัดทำ ขึ้น ถูกต้อง 
ชอบด้วยกฎหมาย หรือไม ่โดย โจทก์ ฎีกา ว่า ท่ี ศาลอุทธรณ ์วินิจฉัย ว่า สัญญา จำนอง อันดับ ท่ี 1ของ 
โจทก์ มีผล เป็น ประกัน การชำระหนี้ ตาม สัญญา ประนีประนอมยอมความ นับแต่ วันท่ี ศาลชั้นต้น มี 
คำพิพากษา ตาม ยอม นั้น ไม ่ถูกต้อง เพราะ หนี้ ตาม สัญญา จำนอง ได้ เกิดขึ้น ต้ัง แต่วัน ทำสัญญา จำนอง 
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เมื่อ วันท่ี 17 พฤษภาคม 2520 และวันท่ี 10 มิถุนายน 2520 การทำสัญญา 
ประนีประนอมยอมความ เป็นการ แปลงหนี้ใหม ่มีผล เพียง ให้ หนี้ เดิม ระงับ แต่ หนี้ จำนอง ซึ่ง เป็น 
หนี้อุปกรณ์ มิได้ ระงับ หนี้ จำนอง จะ มี เพียงใด ต้อง คำนวณ นับ แต่วัน ทำสัญญา จำนอง โจทก์ จึง มี สิทธิ 
คิดดอกเบี้ย สำหรับ หนี้ จำนอง อันดับ ท่ี 1 ต้ังแต่ วัน ทำสัญญา จำนอง แต่ละ ฉบับ ไป จนถึง วันท่ี มี 
การบอกกล่าว บังคับ จำนอง นั้น เห็นว่า หนี้ จำนอง โดย สภาพ เป็น เพียง หนี้อุปกรณ์ ซึ่ง จะ ต้อง มี หนี้ 
ท่ีจะ ต้อง ชำระ แก่ กัน อันเป็น หนี้ประธาน เสีย ก่อน การ บังคับ จำนอง เอา แก่ ทรัพย ์จำนอง จึง จะ กระ 
ทำได้ ดังนั้น แม้ โจทก์ จะ ได้ ทำสัญญา จำนอง อันดับ ท่ี 1 กับ จำเลย ต้ังแต่ วันท่ี 17 พฤษภาคม 2520
และวันท่ี 10 มิถุนายน 2520 ก็ตาม แต่ เมื่อ การ ไม ่ชำระหนี้ ตาม คำพิพากษา ตาม ยอม ซึ่ง เป็น 
หนี้ประธาน ใน คดี นี้ เพิ่ง เกิดขึ้น ภายหลัง วัน ทำสัญญา จำนอง ดังกล่าว โจทก์ จึง คิดดอกเบี้ย ต้ังแต่ วัน 
ทำสัญญา จำนอง หา ได้ ไม ่โจทก์ ฎีกา ข้อ สุดท้าย ว่า ท่ี ศาลอุทธรณ ์วินิจฉัย ว่า โจทก์ มี สิทธิ ได้รับ ชำระหนี้ 
จำนอง อันดับ ท่ี 1 โดย คิดดอกเบี้ย นับแต่ วันท่ี ศาลชั้นต้น มี คำพิพากษา ตาม ยอม เป็นต้นไป แต่ มิ ให้ 
คิดดอกเบี้ย เกิน กว่า 5 ปี ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย ์มาตรา 193/33(1) เป็นการ ไม ่
ถูกต้อง นั้น เห็นว่า ตาม บทบัญญัติ ดังกล่าว เป็นเรื่อง ดอกเบี้ย ค้างชำระ แต่ กรณ ีของ โจทก์ เป็นหนี้ 
ตาม คำพิพากษา ตาม ยอม จึง ไม ่ใช ่กรณี ท่ีจะ บังคับเอา ดอกเบี้ย ค้างชำระ เกินกว่า 5 ปี ดังท่ี 
ศาลอุทธรณ์ วินิจฉัย โจทก์ จึง มี สิทธิ ได้รับ ดอกเบี้ย นับแต่ วันท่ี ศาลชั้นต้น มี คำพิพากษา ตาม ยอม ไป 
จนกว่า โจทก์ ใน ฐานะ เจ้าหนี้ จำนอง อันดับ ท่ี 1 ซึ่ง เป็น เจ้าหนี้บุริมสิทธ ิจะ ได้รับ ชำระ ครบถ้วน 
พิพากษา แก้ เป็น ว่า ให้ เจ้าพนักงานบังคับคดี แก้ไข บัญชี สว่น เฉล่ีย เก่ียวกับ หนี้ จำนอง อันดับ 1
ของโจทก์ โดย ให้ โจทก์ ใน ฐานะ เจ้าหนี้ จำนอง อันดับ ท่ี 1 ได้รับ ชำระ ดอกเบี้ย นับแต่ วันท่ี ศาลชั้นต้น มี 
คำพิพากษา ตาม ยอม ไป จนกว่า จะ ได้รับ ชำระ ครบถ้วน ตาม บุริมสิทธิ นอกจาก ท่ี แก้ คง ให้ เป็นไปตาม 
คำพิพากษา ศาลอุทธรณ์
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