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ยอ่ / หลักกฎหมาย
โจทก์ เป็น ผู้รับพินัยกรรม และ ผู้จัดการมรดก ของ พ. ได้ ครอบครอง ท่ี พิพาท สืบ ต่อมา ใน ฐานะ 
เจ้าของ กรรมสิทธิ์ และ เป็นไป โดย สงบ และ เปิดเผย อยา่ง เป็นเจ้าของ สว่น จำเลย เป็น ทายาท ผู้ สืบ 
กรรมสิทธิ์ จาก ส. ซึ่ง มีชื่อ ใน โฉนด ท่ี พิพาท ฉะนั้น ภาระ การพิสูจน ์ว่า การครอบครอง ท่ี พิพาท ของ 
ฝ่าย โจทก์ ได้ เป็นไป โดย สงบ และ เปิดเผย ด้วย เจตนา เป็นเจ้าของ ยอ่ม ตก อยู ่แก่ โจทก์ (อ้างฎีกาท่ี
521/2493, 1112/2493) แม ้จำเลย จะ เป็น ฝ่าย นำสืบ ก่อน ตามคำสั่ง ศาลชั้นต้น หาก จะ ทำ 
การพิจารณา วินิจฉัย ต่อไป ก็ ไม ่ทำให ้จำเลย เสียเปรียบ ศาลฎีกา ยอ่ม ดำเนิน การพิจารณา ต่อไป ตาม 
รูปคดี ท่ี โจทก์ เป็น ฝ่าย มี หน้าท่ีนำสืบ ก่อน ได้ โดย ไม ่ย้อน สำนวน ไป ให้ ศาลชั้นต้น ทำ การพิจารณา 
ใหม ่การท่ี พ. ยอมให้ ส. เอา ท่ี พิพาท ท่ี ส.จำนองไว้กับ พ. ตีใช้หนี้ แม้ จะ มิได้ ทำเป็น หนังสือ 
จดทะเบียน เมื่อ พ. กับ โจทก์ ซึ่ง เป็น ทายาท ได้ ครอบครอง มา เกิน 10 ปี ฝ่าย โจทก์ ยอ่ม ได้ กรรมสิทธิ์ 
ใน ท่ี พิพาท ตาม มาตรา 1382 สิทธ ิไถ่ถอน จำนอง ของ จำเลย ซึ่ง เป็น ทายาท ของ ส. จึงระงับไป จำเลย 
จะ เถียง กัน ว่า เมื่อ ไม ่มี การ จดทะเบียน ไถ่ถอน จำนอง การ จำนอง ก็ ยังม ีอยู ่หา ได้ ไม ่เพราะ กรณี 
เป็นการ ท่ี ฝ่าย จำเลย ยก ท่ี พิพาท ตี ใช้หนี้ และ ฝ่าย โจทก์ ได้ ครอบครอง ท่ี พิพาท จนได้ กรรมสิทธิ์ แล้ว
หนี้ จำนอง ยอ่ม ระงับ ไป ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 321 ประกอบมาตรา 744
(1) ท้ัง จำเลย ไม ่ใช ่บุคคลภายนอก ซึ่ง จะ ถือได้ว่า เมื่อ ไม ่จดทะเบียน ไถ่ถอน จำนอง ตาม มาตรา 746
การ จำนอง ก็ ไม ่ระงับ ไป

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ว่า นาย สุวรรณ ได้ จำนอง ท่ีดิน โฉนด ท่ี ๘๕ ไว้ กับ พระยา พิพัฒ น ธนา กร นาย สุวรรณ ไม ่
สามารถ ไถ่ถอน จำนอง ได้ จึง ยก ท่ี ดังกล่าว แทน หนี้ จำนอง และ ดอกเบี้ย พระยา พิพัฒ น ธนา กร ได้ 
ครอบครอง ด้วย ความสงบ และ เปิดเผย ด้วย เจตนา เป็นเจ้าของ ติดต่อกัน ตลอดมา เป็นเวลา เกิน กว่า
๑๐ ปี ได้ ให้ ผู้ มีชื่อ และ ทายา ทนาย สุวรรณ เชา่ พระยา พิพัฒ น ธนา กร ถึงแก่กรรม โจทก์ เป็น 
ผู้รับพินัยกรรม และ ผู้จัดการมรดก ได้ ครอบครอง ท่ี แปลง นี้ สืบ ต่อมา ใน ฐานะ เจ้าของ กรรมสิทธิ์ และ 
เป็นไป โดย ความสงบ และ เปิดเผย อยา่ง เป็นเจ้าของ ปี ๒๕๐๗ จำเลย ยื่น คำร้องขอ รับมรดก ท่ีดิน 
แปลง นี้ โดย อ้างว่า ได้ ครอบครอง ใน ฐานะ ทายาทโดยธรรม นาย สุวรรณ ขอให ้ศาล พิพากษา ว่า ท่ีดิน 
แปลง ดังกล่าว เป็น กรรมสิทธิ์ ของ พระยา พิพัฒ น ธนา กร ตลอด จนถึง โจทก์ โดย การ 
ครอบครองปรปักษ์ ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา ๑๓๘๒ ห้าม จำเลย และ บริวาร 
เก่ียวข้อง กับ ให้ เจ้าพนักงาน ท่ีดิน จัดการ แก้ ทะเบียน โฉนด เลขท่ี ๘๕ ดังกล่าว ใส ่ชื่อ พระยา พิพัฒ น 
ธนา กร หรือ ชื่อ โจทก์ ฯลฯ จำเลย ทุกคน เว้น จำเลย ท่ี ๓ ให้การว่า จำเลย ซึ่ง เป็น ทายา ทนาย สุวรรณ 
รับมรดก ท่ีดิน แปลง นี้ มอบ ท่ี พิพาท ให้ พระยา พิพัฒ น ธนา กร ผู้รับจำนอง จัดหา ผลประโยชน์ จำเลย 
และ นาย สุวรรณ ไม ่ได้ ตกลง ขาย ท่ี พิพาท ให้ เป็นการ ใช้หนี้ จำนอง จำเลยท่ี ๓ ขาด นัด ยื่น คำให้การ 
และ ขาด นัด พิจารณา ศาลชั้นต้น เห็น ว่า พระยา พิพัฒ น ธนา กร และ โจทก์ ได้ ครอบครอง ท่ี พิพาท มา 
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ด้วย ความสงบ และ เปิดเผย และ ด้วย เจตนา เป็นเจ้าของ ติดต่อกัน มา เป็นเวลา เกิน กว่า ๑๐ ปีแล้ว
พิพากษา ว่า โจทก์ เป็น ผู้ มีกรรมสิทธิ์ ใน ท่ี พิพาท โฉนด ท่ี ๘๕ ห้าม จำเลย และ บริวาร เก่ียวข้อง ฯลฯ
จำเลย ทุกคน เว้น จำเลย ท่ี ๓ อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์พิพากษา ยืน จำเลย ท่ี อุทธรณ์ ทุกคน ฎีกา ศาลฎีกา 
เห็น ว่า ใน เรื่อง หน้าท่ีนำสืบ นั้น เห็น ว่า เมื่อ จำเลย เป็น ทายาท ผู้ สืบ กรรมสิทธิ์ จาก นาย สุวรรณ ภาระ 
การพิสูจน์ ว่า การครอบครอง ท่ี พิพาท ของ ฝ่าย โจทก์ ได้ เป็นไป โดย สงบ และ โดย เปิดเผย ด้วย เจตนา 
เป็นเจ้าของ ยัง ตก อยู ่แก่ โจทก์ โจทก์ มี หน้าท่ีนำสืบ ก่อน (อ้างฎีกาท่ี ๕๒๑/๒๔๙๓, ๑๑๑๒/๒๔๙๓)
คดี นี้ ศาลฎีกา เห็น ว่า แม้ จำเลย จะ เป็น ฝ่าย นำสืบ ก่อน หาก จะ ทำ การพิจารณา วินิจฉัย ต่อไป ก็ ไม ่
ทำให ้จำเลย เสียเปรียบ ฉะนั้น ศาลฎีกา จะ ได้ ดำเนิน การพิจารณา ต่อไป ตาม รูปคดี ท่ี โจทก์ เป็น ฝ่าย มี 
หน้าท่ีนำสืบ ก่อน โดย ไม ่ย้อน สำนวน ไป ให้ ศาลชั้นต้น ทำ การพิจารณา ใหม ่ศาลฎีกา ฟัง ข้อเท็จจริง ว่า
นาย สุวรรณ ยก ท่ี พิพาท ตี ใช้หนี้ แก่ พระยา พิพัฒ น ธนา กร พระยา พิพัฒ น ธนา กร ครอบครอง อยา่ง 
เป็นเจ้าของ เมื่อ นาย สุวรรณ ตาย แล้ว พระยา พิพัฒ น ธนา กร และ โจทก์ ยัง ครอบครอง ท่ี พิพาท ต่อมา 
โดย ความสงบ และ เปิดเผย ด้วย เจตนา เป็นเจ้าของ เป็นเวลา กว่า ๑๐ ปี การ ท่ี พระยา พิพัฒ น ธนา กร 
ยอมให้ นาย สุวรรณ เอา ท่ี พิพาท ตี ใช้หนี้ แม ้จะ มิได้ ทำเป็น หนังสือ จดทะเบียน เมื่อ พระยา พิพัฒ น ธนา 
กร กับ โจทก์ ได้ ครอบครอง มา เกิน ๑๐ ปีดังกล่าว ฝ่าย โจทก์ ยอ่ม ได้ กรรมสิทธิ์ ใน ท่ี พิพาท ตาม 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา ๑๓๘๒ สิทธ ิไถ่ถอน ของ จำเลย จึง ระงับ ไป และ จำเลย จะ 
เถียง ว่า เมื่อ ไม ่มี การ จดทะเบียน ไถ่ถอน จำนอง การ จำนอง ก็ ยังม ีอยู ่หา ได้ ไม ่เพราะ กรณ ีเป็นการ ท่ี 
ฝ่าย จำเลย ยก ท่ี พิพาท ตี ใช้หนี้ และ ฝ่าย โจทก์ ได้ ครอบครอง ง ท่ี พิพาท จนได้ กรรมสิทธิ์ แล้ว หนี้ จำนอง 
ยอ่ม ระงับ ไป ตาม มาตรา ๓๒๑ ประกอบด้วย มาตรา ๗๔๔ (๑) ท้ัง จำเลย ไม ่ใช ่บุคคลภายนอก ซึ่ง จะ 
ถือได้ว่า เมื่อ ไม ่จดทะเบียน ไถ่ถอน จำนอง ตาม มาตรา ๗๕๖ การ จำนอง ก็ ไม ่ระงับ ไป พิพากษายืน
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