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ยอ่ / หลักกฎหมาย
โจทก์ ฟ้อง ขับไล่ จำเลย อ้างว่า ผิด สัญญาเชา่ ท่ีดิน จำเลย ให้การ ปฏิเสธ และ ฟ้องแย้ง ว่า ท่ีดิน พิพาท 
เดิม จำเลย จำนอง โจทก์ แล้ว โอน ให้ โจทก์ โดย ไมต้่อง บังคับ จำนอง โจทก์ ให้ คำมั่น ว่า จะ เพิ่ม เงิน ให้ 
แล้ว โจทก์ ผิด คำมั่น จึง ขอ เรียก เงิน จำนวน นั้น เชน่นี้ เป็น กรณี เก่ียวกับ ข้อตกลง ท่ี โจทก์ ได้ ท่ีดิน 
มาจาก จำเลย อีก สว่นหนึ่ง ไม ่เก่ียวกับ การเชา่ ใน ฟ้อง เดิม อยา่งใด จึง เป็นเรื่อง ท่ี จำเลย จะ ต้อง ไป 
ว่ากล่าว กับ โจทก์ อีก ต่างหาก

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ว่า จำเลย เชา่บ้าน และ ท่ีดิน ของ โจทก์ แล้ว ผิดสัญญา ขอให้ บังคับ ขับไล่ และ ให้ ชำระ ค่าเชา่ 
ท่ี ค้าง และ ค่าเสียหาย จำเลย ให้การ ปฏิเสธ และ ฟ้องแย้ง ศาลชั้นต้น มี คำสั่ง ว่า ฟ้อง เดิม เป็นเรื่อง 
ขับไล่ ฟ้องแย้ง เป็นเรื่อง ผิดสัญญา หรือ ผิด คำมั่น คนละ ประเด็น กับ ฟ้อง เดิม จึง ไม ่รับ เป็น ฟ้องแย้ง
จำเลย อุทธรณ์ คำสั่ง ไม ่รับ ฟ้องแย้ง ศาลอุทธรณ ์พิพากษา ยืน จำเลยฎีกา ศาลฎีกา เห็น ว่า โจทก์ ฟ้อง 
ขอให้ ขับไล่ จำเลย ออกจาก ท่ีดิน และ บ้านเชา่ ของ โจทก์ เพราะ จำเลย ผิดสัญญา และ โจทก์ ก็ได้ 
บอกเลิก การเชา่ แล้ว เรียก ค่าเชา่ ท่ี ค้าง และ ค่าเสียหาย จำเลย ให้การ ปฏิเสธ ว่า มิได้ ผิด สัญญาเชา่
โจทก์ ไม ่มี สิทธิ ขับไล่ คำฟ้อง เดิม จึง เป็น กรณี ผิด สัญญาเชา่ ท่ีดิน เท่านั้น ข้อ ท่ี จำเลย ให้การ มี ข้อความ 
เป็น คำฟ้องแย้ง เข้ามา ด้วยว่า ท่ีดิน แปลง นี้ เดิม จำเลย จำนอง โจทก์ แล้ว โอน ให้ โจทก์ โดย ไมต้่อง บังคับ 
จำนอง แต่ โจทก์ ให้ คำมั่น ว่า จะ เพิ่ม เงิน ให้ แล้ว โจทก์ ผิด คำมั่น จึง ขอ เรียก เงิน จำนวน นี้ นั้น เป็น กรณี 
เก่ียวกับ ข้อตกลง ใน การ ท่ี โจทก์ ได้ มี ท่ีดิน มาจาก จำเลย อีก สว่นหนึ่ง มิได้ เก่ียวกับ การเชา่ ใน ฟ้อง เดิม 
แต่อยา่งใด เป็นเรื่อง ท่ี จำเลย จะ ต้อง ว่ากล่าว กับ โจทก์ อีก สว่นหนึ่ง ต่างหาก ศาลอุทธรณ์ พิพากษา 
ชอบแล้ว พิพากษายืน ยกฎีกาจำเลย
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