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ยอ่ / หลักกฎหมาย
สัญญา จะ ซื้อ จะ ขาย ราย พิพาท ระบุ ว่า เป็น สัญญา ระหว่าง นาย ฤ.โดยนาง บ. (จำเลยท่ี 1) ผู้ จะ ขาย 
กับ โจทก์ ผู้ จะ ซื้อ และข้อ 2.2 วรรคสอง ระบุ ว่า ผู้ จะ ขาย ตกลง ไป ขอ จัดต้ัง ผู้จัดการมรดก ต่อ ศาล เพื่อ 
จะ โอน ท่ีดิน ท่ีจะ ขาย ให้ แสดงว่า โจทก์ ทราบ ดี ขณะ ทำสัญญา ว่า นาย ฤ. เจ้าของท่ีดิน ถึงแก่กรรม แล้ว
ดังนั้น การ จัดการ ทรัพย์มรดก จะ ต้อง ทำ โดย ผู้จัดการมรดก จึง จะ มีผล ผูกพัน กองมรดก แม้จำเลยท่ี 1
จะ เป็น ภริยา ของ นาย ฤ. แต่ ก็ ไม ่ได้ เป็น ผู้จัดการมรดก ไม ่มีอำนาจ ทำสัญญา ราย พิพาท แทน นาย ฤ.
ท้ัง จะ ฟัง ว่า จำเลย ท่ี 1ทำ ใน ฐานะ สว่นตัว ก็ ไม ่ได้ เพราะ สัญญา ระบุ ไว้ ชัดแจ้ง ว่า ทำแทน นาย ฤ.สัญญา 
จะ ซื้อ จะ ขาย ราย พิพาท จึง ไม ่มีผล ผูกพัน จำเลย ท่ี 1 เป็น สว่นตัว หรือ กองมรดก ของ นาย ฤ.

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ว่า จำเลยท่ี 1 ใน ฐานะ สว่นตัว และ หรือ ใน ฐานะ ผู้จัดการมรดก ของ นาย ฤทธิ์ ทำสัญญา จะ 
ขาย ท่ีดิน ให้ โจทก์ โดย ผู้ขาย จะ ดำเนินการ ขอ ต้ัง ผู้จัดการมรดก ต่อ ศาล เพื่อ โอน ท่ีดิน แก่ โจทก์ โจทก์ 
ชำระ ค่า ท่ีดิน จำนวน 60,000 บาท แก่ จำเลย ท้ังสอง แล้ว โจทก์ แจ้ง ให้ จำเลย ไป จดทะเบียน โอน ท่ีดิน
แต่ เมื่อ ถึงกำหนด จำเลย ท้ังสอง ไม ่ไป ตาม นัด ขอให้ บังคับ จำเลย ท้ังสอง จดทะเบียน โอนกรรมสิทธิ์ 
ท่ีดิน ตาม ฟ้อง แก่ โจทก์ หาก จำเลย ท้ังสอง ไม ่ปฏิบัติตาม ให้ ถือเอา คำพิพากษา แทน การแสดงเจตนา 
จำเลย ท้ังสอง ให้การ ว่า จำเลยท่ี 1 ทำสัญญา จะ ซื้อ จะ ขาย ท่ีดิน โดย ไม ่ได้รับ ความยินยอม จาก บรรดา 
ทายาท และ ร้อย ตำรวจ โท ประเสริฐ ผู้จัดการมรดก รว่ม โจทก์ ทราบ ดี ว่า จำเลย ท่ี 1 ไม ่มีอำนาจ 
ทำสัญญา ขอให้ ยกฟ้อง ศาลชั้นต้น พิจารณา แล้ว พิพากษา ให้ จำเลย ท่ี 1 ชำระเงิน จำนวน 60,000
บาท แก่โจทก์ จำเลยท่ี 2 ให ้ยกฟ้อง โจทก์ อุทธรณ ์ศาลอุทธรณ ์ภาค 1 พิพากษา แก้ เป็น ว่า ให ้ยกฟ้อง 
โจทก์ สำหรับ จำเลย ท่ี 1 นอกจาก ท่ี แก้ ให้ เป็นไปตาม คำพิพากษา ศาลชั้นต้น โจทก์ ฎีกา ศาลฎีกา 
วินิจฉัย ว่า สัญญา จะ ซื้อ จะ ขาย ระบุ ว่า เป็น สัญญา ระหว่าง นาย ฤทธิ์ โดยนางบุดสี (จำเลยท่ี 1) ผู ้จะ 
ขาย กับ โจทก์ ผู้ จะ ซื้อ สัญญาข้อ 2.2 วรรคสอง ระบุ ว่า ผู้ จะ ขาย ตกลง ไป ดำเนินการ ขอ จัดต้ัง 
ผู้จัดการมรดก ต่อ ศาล เพื่อ พร้อม ท่ีจะ โอนกรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน ท่ีจะ ขาย ให้ ผู้ จะ ซื้อ ให้ แล้วเสร็จ ภายใน 
เดือน เมษายน 2533 แสดงว่า ขณะ ตกลง ทำสัญญา จะ ซื้อ จะ ขาย ท่ีดิน กัน โจทก์ ทราบ อยูแ่ล้ว ว่า นาย 
ฤทธิ์ เจ้าของท่ีดิน ถึงแก่กรรม ไป แล้ว ดังนั้น การ จัดการ ทรัพย์มรดก ของ นาย ฤทธิ์ จะ ต้อง กระทำ โดย 
ผู้จัดการมรดก ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ บรรพ 6 ลักษณะ 4 หมวด 1 ว่าด้วย เรื่อง 
ผู้จัดการมรดก จึง จะ มีผล ผูกพัน กองมรดก แม้จำเลยท่ี 1 จะ เป็น ภริยา ของ นาย ฤทธิ์ เมื่อ ยัง ไม ่ได้ เป็น 
ผู้จัดการมรดก ก็ ไม ่มีอำนาจ ทำสัญญา จะ ซื้อ จะ ขาย แทน นาย ฤทธิ์ ได้ ท้ัง จะ ฟัง ว่า จำเลย ท่ี 1ทำสัญญา 
จะ ซื้อ จะ ขาย ท่ีดิน โจทก์ ใน ฐานะ สว่นตัว ก็ ไม ่ได้ เพราะ สัญญา ระบุ ชัดแจ้ง แล้ว ว่า ทำสัญญา แทน นาย 
ฤทธิ์ สัญญา จะ ซื้อ จะ ขาย ดังกล่าว จึง ไม ่มีผล ผูกพัน จำเลย ท่ี 1 เป็นสว่นตัว และ กองมรดก ของ นาย 
ฤทธิ์ พิพากษา ยืน
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