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ยอ่ / หลักกฎหมาย
ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย ์มาตรา715ทรัพย์สิน ซึ่ง จำนอง ยอ่ม เป็น ประกัน เพื่อ 
การชำระหนี้ กับ ท้ัง ค่า อุปกรณ์ คือ ดอกเบี้ย ด้วย และ ตาม สัญญา จำนอง ระบุ ว่า ผู้จำนอง ตกลง ให้ 
ดอกเบี้ย ร้อยละ15ต่อ ปี โดย สง่ ดอกเบี้ย เดือน ละ ครั้ง การ คิดดอกเบี้ย ให้ คิด ทบต้น ตาม วิธีการ ของ 
ธนาคาร ข้อตกลง อ่ืนๆ ให้ เป็นไปตาม สัญญา ต่อท้าย และ ให้ ถือเป็น สว่นหนึ่ง ของ สัญญา จำนอง ซึ่ง 
ตาม สัญญา ต่อท้าย สัญญา จำนอง กำหนด ว่า ผู้จำนอง ยอม เสียดอกเบี้ย ใน อัตราร้อยละ15ต่อ ปี ใน 
จำนวน เงิน ท้ังสิ้น ท่ี ผู้จำนอง เป็นหนี้ เงิน ดอกเบี้ย นี้ จะ ได้คิด ใน ยอดเงิน คงเหลือ ประจำวัน และ ผู้จำนอง 
ยอม สง่ ดอกเบี้ย ทุกๆ เดือน เสมอไป หาก ผิดนัด ชำระ ดอกเบี้ย ท่ี กล่าว นี้ ยอมให ้ผู้รับจำนอง คำนวณ 
ดอกเบี้ย ท่ี ค้างชำระ ทบต้น ใน บัญช ีของ ผู้จำนอง ด้วย โจทก์ จึง มี สิทธิ คิด ดอกเบี้ยทบต้น ใน อัตรา 
ดังกล่าว ได้ ตาม ข้อตกลง ใน สัญญา จำนอง ดังกล่าว เมื่อ ดอกเบี้ย ท่ี ค้างชำระ ได้ ถูก ทบ เข้า เป็น ต้นเงิน 
เสีย แล้วจึง ไม ่มี ดอกเบี้ย ค้างชำระ เกิน กว่า5ปี

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ว่า โจทก์ เป็น ผู้รับจำนอง ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 96050และ 96051 ตำบลบางซื่อ อำเภอดุสิต
(บางซื่อ) กรุงเทพมหานคร พร้อม สิ่งปลูกสร้าง จาก นางสาว วลี รัตน์ ลิปิดาพร วงเงิน1,180,000 บาท
ดอกเบี้ย อัตราร้อยละ 15 ต่อปี นางสาว วลี รัตน ์ผิดนัด โจทก์ จึง ฟ้อง บังคับ ให้ ชำระหนี้ ตาม คดีแพง่ 
หมายเลข แดง ท่ี 23017/2535 ของ ศาลชั้นต้น ซึ่ง ศาลชั้นต้น พิพากษา ให้ นางสาว วลี รัตน ์ชำระหนี้ ให้ 
แก่ โจทก์ จำนวน 2,186,753.62 บาท พร้อมด้วย ดอกเบี้ย ตาม สัญญา ต่อมา เจ้าหนี้ ตาม คำพิพากษา 
ของ นางสาว วลี รัตน์ ใน คดีแพง่ หมายเลข แดง ท่ี 12573/2533 ของ ศาลชั้นต้น นำ ยึด ท่ีดิน ท่ี จำนอง 
ออก ประมูล ขายทอดตลาด และ จำเลย เป็น ผู้ซื้อ ได้ โดย จำนอง ตก ติด มา ด้วย จำเลย ขอ ไถ่ถอน จำนอง 
เป็น จำนวน เงิน1,180,000 บาท พร้อม ดอกเบี้ย อัตราร้อยละ 15 ต่อปี แต่ไมเ่กิน 5 ป ีโจทก์ ไม ่
ยินยอม เพราะ เงิน ท่ีจะ รับใช้ ให้ เป็น จำนวน ไม ่สม กับ ราคา ทรัพย์สิน นั้น ขอให ้จำเลย ไถ่ถอน จำนอง 
ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 96050และ 96051 ตำบลบางซื่อ อำเภอดุสิต (บางซื่อ) กรุงเทพมหานคร พร้อม 
สิ่งปลูกสร้าง ด้วย การ ใช้ เงิน 3,321,708.67 บาท พร้อม ดอกเบี้ย อัตราร้อยละ 17.5 ต่อปี ของต้นเงิน
2,186,753.62 บาท นับ แต่วัน ฟ้อง จนกว่า จะ ชำระ เสร็จ หาก ไม ่ใช้ เงิน ให้ นำ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี ดังกล่าว 
ออก ขายทอดตลาด นำ เงิน มา ชำระหนี้ ของ นางสาว วลี รัตน ์หาก ขายทอดตลาด ได้เงิน สุทธิ มากกว่า 
จำนวน ท่ี จำเลย เสนอ ใช้ แก่ โจทก์ ให้ จำเลย ออก ค่าฤชาธรรมเนียม การขายทอดตลาด ด้วย จำเลย 
ให้การ ว่า จำเลย เป็น ผู้ซื้อ ท่ีดิน พร้อม สิ่งปลูกสร้าง ตาม ฟ้อง จาก การขายทอดตลาด โดย จำนอง ตก ติด 
มา ด้วย จริง แต่ ความ รับผิด ของ จำเลย มี เพียง หนี้ ตาม สัญญา จำนอง คือ ต้นเงิน 1,180,000 บาท 
พร้อม ดอกเบี้ย อัตราร้อยละ 15 ต่อ ปี เท่านั้น จำนวน หนี้ ระหว่าง โจทก์ กับ ผู้จำนอง เดิม
3,321,708.67 บาท จำเลย ไมต้่อง รับ ผิดท่ี โจทก์ ประเมินราคา ทรัพย ์จำนอง แล้ว กล่าวอ้าง ให้ จำเลย 
รับผิด นั้น ไม ่ถูกต้อง ท้ังนี้เพราะ การ ประเมินราคา ทรัพย ์จำนอง เพื่อ กำหนด สินไถ่ จะ ต้อง เป็น กรณ ี
ทรัพย์ จำนอง หลาย สิ่ง และ ไม ่สามารถ กำหนด ราคา ความ รับผิด ทรัพย ์จำนอง แต่ละ สิ่ง ได้ ว่า เป็น 
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จำนวน เท่าใด ของ วงเงิน จำนอง จำเลย ขอ ไถ่ถอน จำนอง ตาม วงเงิน จำนอง พร้อม ดอกเบี้ย แม้ 
การขายทอดตลาด ทรัพย์ จำนอง ได้เงิน สุทธิ ล้ำ จำนวน เงิน ท่ี จำเลย เสนอ จะ ใช้ ก็ ไมต้่อง รับผิด ใน 
ค่าฤชาธรรมเนียม การขายทอดตลาด ขอให้ ยกฟ้อง ศาลชั้นต้น พิพากษา ให้ จำเลย ไถ่ถอน จำนอง ท่ีดิน 
โฉนด เลขท่ี 96050และ 96051 ตำบลบางซื่อ อำเภอดุสิต (บางซื่อ) กรุงเทพมหานคร พร้อม 
สิ่งปลูกสร้าง แก่ โจทก์ เป็น เงิน จำนวน 3,321,708.67 บาท พร้อม ดอกเบี้ย อัตราร้อยละ 17.5 ต่อปี
ของต้นเงิน 2,186,753.62 บาท นับ แต่วัน ฟ้อง (วันท่ี 26 กรกฎาคม 2536) จนกว่า จะ ชำระ เสร็จ หาก 
ไม ่ชำระ ให้ นำ ทรัพย์ จำนอง ออก ขายทอดตลาด นำ เงิน มา ชำระหนี้ ของ นางสาว วลี รัตน ์ท่ี มี ต่อ โจทก์ 
ตาม คำพิพากษา คดีแพง่ หมายเลข แดง ท่ี 23017/2535 ของ ศาลชั้นต้น หาก ขายทอดตลาด ได้เงิน 
สุทธิ ล้ำ จำนวน เงิน ท่ี จำเลย เสนอ ว่า จะ ใช้ คือ ต้นเงิน จำนวน 1,180,000 บาท พร้อม ดอกเบี้ย 
อัตราร้อยละ 15 ต่อ ปี ของ ต้นเงิน ดังกล่าว เป็น เงิน 5 ปี ก็ ให้ จำเลย เป็น ผู้ ออก ค่าฤชาธรรมเนียม ใน 
การขายทอดตลาด กับ ให้ จำเลย ใช้ ค่าฤชาธรรมเนียม แทน โจทก์ โดย กำหนด ค่าทนายความ 4,000
บาท แต่ ถ้าหากว่า ขายทอดตลาด ได้เงิน จำนวน สุทธิ น้อยกว่า จำนวน เงิน ท่ี จำเลย เสนอ ว่า จะ ใช้ ให้ 
โจทก์ ใช ้ค่าฤชาธรรมเนียม แทน จำเลย โดย กำหนด ค่าทนายความ ให้ เท่ากัน จำเลย อุทธรณ์ โดย 
ได้รับอนุญาต ให้ อุทธรณ์ อยา่ง คน อนาถา บางสว่น โดย ให้ จำเลย ชำระ ค่าขึ้นศาล ชั้น อุทธรณ ์ตาม 
จำนวน ทุนทรัพย์1,200,000 บาท ศาลอุทธรณ ์พิพากษา แก้ เป็น ว่า ให ้จำเลย ไถ่ถอน จำนอง ท่ีดิน 
โฉนด เลขท่ี 96050 และ 96051 ตำบลบางซื่อ อำเภอดุสิต (บางซื่อ)กรุงเทพมหานคร พร้อม 
สิ่งปลูกสร้าง ใน จำนวน เงิน 1,180,000 บาท พร้อม ดอกเบี้ย อัตราร้อยละ 15 ต่อปี ไมท่บต้น นับ 
แต่วัน จดทะเบียน จำนอง วันท่ี 13 ตุลาคม 2531 เป็นต้นไป จนกว่า จะ ชำระ เสร็จ แก่ โจทก์ ให้ จำเลย 
ใช ้ค่าขึ้นศาล ใน ศาลชั้นต้น ตาม ทุนทรัพย์ ท่ี โจทก์ ชนะคดี ใน ชั้น อุทธรณ ์นอกจาก ท่ี แก้ คง ให้ 
เป็นไปตาม คำพิพากษา ศาลชั้นต้น โจทก์ และ จำเลย ฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า ข้อเท็จจริง ท่ี คู่ความ 
มิได้ โต้แย้ง กัน ฟังได้ ยุติ ว่า นางสาว วลี รัตน์ ลิปิดาพร ทำสัญญา กู้ เบิกเงิน เกิน บัญชี กับ โจทก์ ใน วงเงิน
1,500,000 บาท ตกลง ให้ โจทก์ คิด ดอกเบี้ยทบต้น เป็น รายเดือน ใน อัตราร้อยละ 15 ต่อปี และ อาจ 
เปล่ียนแปลง เพิ่ม หรือ ลด อัตราดอกเบี้ย ได้ ตาม ประกาศ ของ ธนาคารแหง่ประเทศไทย โดย นางสาว วลี 
รัตน์ จดทะเบียน จำนอง ท่ีดิน พิพาท ท้ังสอง แปลง พร้อมด้วย สิ่งปลูกสร้าง เป็น ประกัน หนี้ ตาม สัญญา กู้ 
เบิกเงิน เกิน บัญชี ดังกล่าว ใน วงเงิน 1,180,000 บาท พร้อม ดอกเบี้ย อัตราร้อยละ 15 ต่อปี ม ีข้อตกลง 
ว่า หาก บังคับ จำนอง ได้เงิน สุทธ ิน้อยกว่า จำนวน หนี้ นางสาว วลี รัตน ์ยอม ชำระหนี้ สว่น ท่ี ยัง ขาด อยู ่จน 
ครบ ตาม สัญญา จำนอง เอกสารหมาย จ.5 ต่อมา นางสาว วลี รัตน ์ผิดนัด โจทก์ จึง ฟ้องคดี บังคับ ให้ 
ชำระหนี้ ตาม คดีแพง่ หมายเลข แดง ท่ี 23017/2535 ของ ศาลชั้นต้น ศาลชั้นต้น พิพากษา ให้ นางสาว 
วลี รัตน์ ชำระหนี้ แก่ โจทก์ จำนวน 2,186,753.62บาท พร้อม ดอกเบี้ย ตาม สัญญา ต่อมา เจ้าหนี้ ตาม 
คำพิพากษา ของ นางสาว วลี รัตน์ ใน คดีแพง่ หมายเลข แดง ท่ี 12573/2533 ของ ศาลชั้นต้น นำ ยึด ท่ีดิน 
พิพาท พร้อม สิ่งปลูกสร้าง ออก ขายทอดตลาด จำเลย เป็น ผู้ประมูล ซื้อ ได้ โดย ติด จำนอง โจทก์ ไป ด้วย
จำเลย ได้ เสนอ ขอ ไถ่ถอน จำนอง จาก โจทก์ แล้ว ใน ราคา 1,180,000 บาท พร้อม ดอกเบี้ย 
อัตราร้อยละ 15 ต่อปี แต่ไมเ่กิน 5 ปี โจทก์ ไม ่ยอมรับ ปัญหา วินิจฉัย ตาม ฎีกา ของ โจทก์ และ จำเลย 
ใน ชั้นนี้ มี ว่า โจทก์ มี สิทธิ เรียก ดอกเบี้ย ท่ี ค้างชำระ เกิน กว่า 5 ปี และ คิด ดอกเบี้ยทบต้น อัตราร้อยละ
15 ต่อ ปี ของ ต้นเงิน 1,180,000 บาท นับแต่ วันท่ี จดทะเบียน จำนอง วันท่ี13 ตุลาคม 2531 จนกว่า 
จะ ชำระ เสร็จ แก่ โจทก์ ได้ หรือไม ่เห็น ว่า ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 715 บัญญัติว่า
ทรัพย์สิน ซึ่ง จำนอง ยอ่ม เป็น ประกัน เพื่อ การชำระหนี้ กับ ท้ัง ค่า อุปกรณ์ คือ ดอกเบี้ย ด้วย ตาม สัญญา 
จำนอง เอกสาร หมาย จ.5 ข้อ 1 และข้อ 4กำหนดว่า ผู้จำนอง ตกลง ให้ ดอกเบี้ย ร้อยละ 15 ต่อปี โดย 
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สง่ ดอกเบี้ย เดือน ละ ครั้ง การ คิดดอกเบี้ย ให้ คิด ทบต้น ตาม วิธีการ ของ ธนาคาร ข้อตกลง อ่ืน ๆ ให ้
เป็นไปตาม สัญญา ต่อท้าย และ ให้ ถือเป็น สว่นหนึ่ง ของ สัญญา จำนอง ซึ่ง ตาม สัญญา ต่อท้าย สัญญา 
จำนอง เอกสาร หมาย จ.5ข้อ 2 กำหนดว่า ผู้จำนอง ยอม เสียดอกเบี้ย ใน อัตราร้อยละ 15 ต่อ ปี ใน 
จำนวน เงิน ท้ังสิ้น ท่ี ผู้จำนอง เป็นหนี้ เงิน ดอกเบี้ย นี้ จะ ได้คิด ใน ยอดเงิน คงเหลือ ประจำวัน และ 
ผู้จำนอง ยอม สง่ ดอกเบี้ย ทุก ๆ เดือนเสมอไป หาก ผิดนัด ชำระ ดอกเบี้ย ท่ี กล่าว นี้ ยอมให ้ผู้รับจำนอง 
คำนวณ ดอกเบี้ย ท่ี ค้างชำระ ทบต้น ใน บัญช ีของ ผู้จำนอง ด้วย โจทก์ จึง มี สิทธิ คิด ดอกเบี้ยทบต้น ใน 
อัตรา ดังกล่าว ได้ ตาม ข้อตกลง ใน สัญญา จำนอง ดังกล่าว เมื่อ ดอกเบี้ย ท่ี ค้างชำระ ได้ ถูก ทบ เข้า เป็น 
ต้นเงิน เสียแล้ว จึง ไม ่มี ดอกเบี้ย ค้างชำระ เกิน กว่า 5 ปี ดังท่ี จำเลย ยกขึ้น ต่อสู้ เมื่อ หนี้ ตาม สัญญา กู้ 
เบิกเงิน เกิน บัญชี อันเป็น หนี้ประธาน ท่ี จำนอง เป็น ประกัน อยู ่โจทก์ มี สิทธิ คิด ดอกเบี้ยทบต้น จาก 
นางสาว วลี รัตน์ ลูกหนี้ ได้ เพียง ถึง วันท่ี โจทก์ บอกเลิก สัญญา คือวันท่ี 31 กรกฎาคม 2533 ตาม 
คำพิพากษา ศาลชั้นต้น ใน คดีแพง่ หมายเลข แดง ท่ี 23017/2535 ความ รับผิด ตาม สัญญา จำนอง จึง 
เป็น อยา่งเดียวกัน พิพากษา แก้ เป็น ว่า ให้ จำเลย ไถ่ถอน จำนอง ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 96050และ 96051
ตำบลบางซื่อ อำเภอดุสิต (บางซื่อ) กรุงเทพมหานคร พร้อม สิ่งปลูกสร้าง โดย ใช้ เงิน จำนวน
1,180,000 บาท พร้อม ดอกเบี้ยทบต้น อัตราร้อยละ 15 ต่อปี นับ แต่วัน จดทะเบียน จำนอง วันท่ี13
ตุลาคม 2531 จนถึงวันท่ี 31 กรกฎาคม 2533 และ ดอกเบี้ย อัตราร้อยละ 15 ต่อปี ไม ่ทบต้น นับ 
ถัดจาก วันท่ี 31 กรกฎาคม 2533เป็นต้นไป จนกว่า จะ ชำระ เสร็จ แก่ โจทก์ นอกจาก ท่ี แก้ คง ให้ 
เป็นไปตาม คำพิพากษา ศาลอุทธรณ์
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