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ยอ่ / หลักกฎหมาย
โจทก์ ทำสัญญา กู้เงิน ไป จาก จำเลย โดย จำนอง ท่ีดิน ตาม หนังสือรับรองการทำประโยชน ์พร้อม 
สิ่งปลูกสร้าง เป็น ประกัน การชำระหนี้ และ ตกลง ทำ หนังสือสัญญา ต่อท้าย สัญญา จำนอง ระบุว่า
ผู้จำนอง ตกลง จำนอง ท่ีดิน และ สิ่งปลูกสร้าง เป็น ประกัน หนี้ ทุก ประเภท ท่ี ผู้จำนอง เป็นหนี้ 
ผู้รับจำนอง อยู ่ในเวลานี้ หรือ จะ เป็นหนี้ ต่อไป ใน ภายหน้า ก็ตาม? ดังนี้ ข้อ สัญญา ดังกล่าว 
มีความหมาย อยา่ง ชัดแจ้ง ว่า สัญญา จำนอง ท่ีดิน ดังกล่าว นอกจาก จะ เพื่อ เป็น ประกัน เงิน ท่ี โจทก์ กู้ 
จาก จำเลย แล้ว ยัง เป็น ประกัน หนี้ ทุก ประเภท ท่ี โจทก์ จะ ต้อง รับผิด ต่อ จำเลย อีก เมื่อ ปรากฏ ว่า โจทก์ 
ยัง ค้าง ชำระหนี้ ตาม สัญญาซื้อขาย ต๋ัวสัญญาใช้เงิน แก่ จำเลย ถือได้ว่า โจทก์ ยังม ีหนี้ ท่ีจะ ต้อง รับผิด 
ต่อ จำเลย ตาม สัญญา จำนอง ราย นี้ อยู ่แม ้โจทก์ จะ ชำระหนี้ ท่ี โจทก์ กู้ จาก จำเลย ครบถ้วน แล้ว สัญญา 
จำนอง ก็ ยัง ไม ่ระงับ สิ้น ไป จำเลย มี สิทธ ิท่ีจะ ไม ่จดทะเบียน ไถ่ถอน จำนอง ท่ีดิน ให้ แก่ โจทก์ โจทก์ ฟ้อง 
ขอ บังคับ ให้ จำเลย ไถ่ถอน จำนอง ท่ีดิน ตาม หนังสือรับรองการทำประโยชน์ (น.ส. ๓ ก.) เลขท่ี ๓๖๖๕
ตำบลปากแตระ อำเภอระโนด จังหวัด สงขลา ให้แก่โจทก์ หาก จำเลย ไม ่ปฏิบัติตาม ให้ ถือว่า เอา 
คำพิพากษา ของ ศาล แทน การแสดงเจตนา จำเลย ให้การ ขอให้ ยกฟ้อง ศาลชั้นต้น พิจารณา แล้ว 
พิพากษา ยกฟ้อง ค่าฤชาธรรมเนียม ให้ เป็น พับ โจทก์ อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์ภาค ๙ พิพากษากลับ ให้ 
จำเลย จดทะเบียน ไถ่ถอน จำนอง ท่ีดิน ตาม หนังสือรับรองการทำประโยชน์ (น.ส. ๓ ก.) เลขท่ี ๓๖๖๕
ตำบลปากแตระ อำเภอระโนด จังหวัด สงขลา เพื่อ ปลด จำนอง ให้ แก่ โจทก์ หาก จำเลย ไม ่ปฏิบัติตาม 
ให้ ถือเอา คำพิพากษา ของ ศาล แทน การแสดงเจตนา ให ้จำเลย ใช้ ค่าฤชาธรรมเนียม ท้ังสอง ศาล แทน 
โจทก์ โดย กำหนด ค่าทนายความ รวม ๓,๐๐๐ บาท จำเลยฎีกา ศาลฎีกา พิจารณา แล้ว วินิจฉัยว่า
โจทก์ ได้ ทำสัญญา กู้เงิน จาก จำเลย สาขาระโนด ประเภท สินเชื่อ เพื่อ ท่ีอยูอ่าศัย จำนวน ๕๐๐,๐๐๐

คำพิพากษา
บาท โดย ได้ จดทะเบียน จำนอง ท่ีดิน ตาม หนังสือรับรองการทำประโยชน์ (น.ส. ๓ ก.) เลขท่ี ๓๖๖๕
ตำบลปากแตระ อำเภอระโนด จังหวัด สงขลา พร้อม สิ่งปลูกสร้าง แก่ จำเลย เป็น ประกัน เป็น เงิน
๕๐๐,๐๐๐ บาท ดอกเบี้ย อัตราร้อยละ ๑๙ ต่อปี โจทก์ ได้ ชำระหนี้ เงินกู้ ดังกล่าว ให้ จำเลย ครบถ้วน 
แล้ว แต่ โจทก์ ยัง เป็นหนี้ จำเลย ตาม สัญญา ขาย ต๋ัวสัญญาใช้เงิน เมื่อ ปรากฏ ตาม หนังสือสัญญา 
ต่อท้าย สัญญา จำนอง ข้อ ๑ ระบุว่า ผู้จำนอง ตกลง จำนอง ท่ีดิน พร้อม สิ่งปลูกสร้าง เป็น ประกัน หนี้ ทุก 
ประเภท ท่ี ผู้จำนอง เป็นหนี้ ผู้รับจำนอง อยู ่ในเวลานี้ หรือ จะ เป็นหนี้ ต่อไป ใน ภายหน้า ก็ตาม ใน จำนวน 
เงิน ๕๐๐,๐๐๐ บาท เห็นว่า ข้อ สัญญา ดังกล่าว มีความหมาย อยา่ง แจ้งชัด ว่า สัญญา จำนอง ท่ีดิน 
ดังกล่าว นอกจาก จะ เพื่อ เป็น ประกัน เงิน ท่ี โจทก์ กู้ จาก จำเลย แล้ว ยัง เป็น ประกัน หนี้ ทุก ประเภท ท่ี 
โจทก์ จะ ต้อง รับผิด ต่อ จำเลย อีกด้วย ดังนั้น เมื่อ ปรากฏ ว่า โจทก์ ยัง ค้าง ชำระหนี้ ตาม สัญญา ขาย 
ต๋ัวสัญญาใช้เงิน แก่ จำเลย ท่ี ศาลอุทธรณ ์ภาค ๙ วินิจฉัย ว่า สัญญา จำนอง ท่ีดิน ดังกล่าว ไม ่ได้ 
ครอบคลุม ถึง หนี้ ตาม สัญญา ขาย ต๋ัวสัญญาใช้เงิน นั้น ศาลฎีกา ไม ่เห็นพ้อง ด้วย ฎีกา ของ จำเลย ฟังขึ้น
พิพากษา กลับ ให้ ยกฟ้อง ค่าฤชาธรรมเนียม ท้ัง สาม ศาล ให้ เป็น พับ.
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