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นาย ศุภชัย ลิ มป ิสวัสด์ิ โจทก์ นางสาว สิริพร แซแ่ต้จำเลย
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ยอ่ / หลักกฎหมาย
แม้ ตาม รายการ จดทะเบียน เพียงแต่ จดทะเบียน ให้ โจทก์ มี สิทธิเก็บกิน เฉพาะ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 3350
ตามฟ้อง โดย ไม ่ได้ ระบุ ถึง ตึกแถว พิพาท ซึ่ง ปลูก อยู ่บน ท่ีดิน พิพาท ซึ่ง จำเลย เป็น ผู้ทำ สัญญาเชา่ จาก 
เจ้าของ กรรมสิทธิ์รวม ใน ท่ีดิน ก็ตาม แต่ โจทก์ ก็ เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ รว่มกับ ผู้ มีชื่อ ใน ท่ีดิน โฉนด 
เลขท่ี 3350 ตามฟ้อง และ ผู้ มีชื่อ ซึ่ง เจ้าของ กรรมสิทธิ์รวม ได้ จดทะเบียน ให้ โจทก์ มี สิทธิเก็บกิน ใน 
ท่ีดิน เฉพาะ สว่น ตลอดชีวิต ดังนี้ ข้อความ ท่ี จดทะเบียน สิทธิเก็บกิน นั้น ยอ่ม หมาย รวมถึง 
สิ่งปลูกสร้าง ใด ๆ บนท่ีดิน คือ ห้องแถว พิพาท ซึ่ง เป็น สว่นควบ ของ ท่ีดิน ท่ี โจทก์ มี สิทธิเก็บกิน ด้วย
และ การ จดทะเบียน สิทธิเก็บกิน ก็ ไม ่ได้ ระบุ จำกัด ว่า ให้ โจทก์ มี สิทธิ ถือเอา ประโยชน ์แต่ เฉพาะ ใน 
ท่ีดิน โดย แยก ออก เป็น สว่นหนึ่ง ต่างหาก จาก ตึกแถว พิพาท ท่ี ปลูก อยู ่บน ท่ีดิน ท่ี จำเลย เชา่ อยู ่นั้น และ 
แม้ โจทก์ จะ มิใช ่เป็น ผู้ ทำสัญญา ให้ จำเลย เชา่ ตึกแถว พิพาท ใน ฐานะ เป็น ผู้ ให้เชา่ ก็ ไม ่เป็นเหตุให้ 
โจทก์ ใน ฐานะ ผู้ทรง สิทธิเก็บกิน หมด สิทธิ ใน การ จัดการ ให้ จำเลย ออก ไป จาก ตึกแถว พิพาท ซึ่ง 
เป็นการ จัดการ ทรัพย์สิน หรือ ถือเอา ประโยชน ์แหง่ ทรัพย์สิน ใน ท่ีดิน นั้น จน ตลอดชีวิต ของ โจทก์ 
ตามท่ี จดทะเบียน สิทธิเก็บกิน ไว้ ดังกล่าว ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1417 และ 
เมื่อ สัญญาเชา่ ตึกแถว พิพาท ได้ สิ้น อายุ การเชา่ แล้ว และ โจทก์ ไม ่ประสงค์ ให้ จำเลย อยู ่ใน ตึกแถว 
พิพาท ต่อไป และ มี หนังสือ บอกกล่าว ให้ ออก ไป จำเลย ยอ่ม ไม ่มี สิทธิ อยู ่ใน ตึกแถว พิพาท ต่อไป โจทก์ 
จึง มีอำนาจ ฟ้อง ขับไล่ จำเลย ได้

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ว่า โจทก์ เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน รวม โดย รว่มกับ พี่น้อง ใน โฉนด เลขท่ี 3350 พร้อม 
สิ่งปลูกสร้าง คือ ตึกแถว เลขท่ี 178/20 และ 178/21 และ เป็น ผู้ มี สิทธิเก็บกิน ใน ท่ีดิน ดังกล่าว
เมื่อวันท่ี 1 พฤษภาคม 2536 จำเลย ได้ เชา่ ตึกแถว เลขท่ี 178/20,178/21 ดังกล่าว จากโจทก์
นายสถาพร ลิ มปิ สวัสด์ิ นางสาว สุ กาญจนา ลิ มปิ สวัสด์ิ เพื่อ ทำการค้า และ อยูอ่าศัย ม ีกำหนด เวลา 
เชา่ 3 ปี ก่อน ครบกำหนด การเชา่ โจทก์ ไม ่ประสงค์ ให้ จำเลย เชา่ ตึกแถว ดังกล่าว อีกต่อไป จึง มี 
หนังสือ แจ้ง ให้ จำเลย ทราบ แต่ เมื่อ ถึงกำหนด จำเลย ไม ่ยอม ออกจาก ตึกแถว พิพาท ของ โจทก์ ทำให้ 
โจทก์ เสียหาย เพราะ อาจ ให้ ผู้อ่ืน เชา่ ได้ ค่าเชา่ ห้อง ละ 15,000 บาท ต่อเดือน จำเลย ต้อง รับผิด ชำระ 
ค่าเสียหาย แก่ โจทก์ เป็น เงิน 30,000 บาท นับ ถึง วัน ฟ้อง ขอให ้บังคับ จำเลย พร้อม บริวาร ขนย้าย 
ทรัพย์สิน ออก ไป จาก ตึกแถว พิพาท และ สง่มอบ การครอบครอง คืน โจทก์ ใน สภาพ ปกติ ให้ จำเลย 
ชดใช ้ค่าเสียหาย แก่ โจทก์ 30,000 บาท และ อีก เดือน ละ 30,000 บาท นับ ถัดจาก วัน ฟ้อง จนกว่า 
จำเลย และ บริวาร จะ ออก ไป จาก ตึกแถว พิพาท และ สง่มอบ การครอบครอง คืน โจทก์ จำเลย ยื่น 
คำให้การ เกินกำหนด และ ศาล สั่ง ว่า จำเลย ขาด นัด ยื่น คำให้การ ศาลชั้นต้น พิพากษา ให้ จำเลย และ 
บริวาร ขนย้าย ทรัพย์สิน ออก ไป จาก ตึกแถว พิพาท เลขท่ี 178/20 และ 178/21 ซอย วุฒิ พันธ์
ถนนราชปรารภ แขวง มักกะสัน เขต ราช เทวี กรุงเทพมหานคร ให ้จำเลย ชำระ ค่าเสียหาย แก่ โจทก์
10,000 บาท และ ต่อไป อีก เดือน ละ10,000 บาท นับ ถัดจาก วัน ฟ้อง เป็นต้นไป จนกว่า จำเลย และ 
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บริวาร จะ ขนย้าย ทรัพย์สิน ออก ไป จาก ตึกแถว และ สง่มอบ ตึก พิพาท คืน โจทก์ ใน สภาพ เรียบร้อย 
จำเลย อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์พิพากษา ยืน จำเลย ฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า ข้อเท็จจริง รับฟัง เป็น ยุติ ตาม 
ศาลอุทธรณ์ ว่า โจทก์ เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ รว่มกับ นาย สถาพร ลิ มปิ สวัสด์ิ และ นางสาว สุ กาญจนา
ลิ มป ิสวัสด์ิ ใน ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 3350 ตามฟ้อง ตาม สำเนา โฉนดท่ีดิน เอกสาร หมาย จ.1 เมื่อวันท่ี 5
มกราคม2539 เจ้าของ กรรมสิทธิ์ รว่ม ได้ จดทะเบียน ให้ โจทก์ มี สิทธิเก็บกิน ตลอดชีวิต ใน ท่ีดิน เฉพาะ 
สว่น ขณะ จดทะเบียน สิทธิเก็บกิน นั้น มี ห้องแถว พิพาท เลขท่ี 178/20 และ 178/21 ปลูก อยู ่บน ท่ีดิน 
ท่ี โจทก์ มีกรรมสิทธิ์ รว่ม ดังกล่าว เมื่อวันท่ี 1 พฤษภาคม 2536 จำเลย ได้ ทำ สัญญาเชา่ ตึกแถว พิพาท 
ท้ังสอง ห้อง กับ นาย สถาพร ลิ มปิ สวัสด์ิ เจ้าของ รว่ม มี กำหนด เวลา เชา่ 3 ปี นับแต่ วันท่ี 1 พฤษภาคม
2536 เป็นต้นไป ตาม สัญญาเชา่ เอกสาร หมาย จ.4 ในขณะท่ี โจทก์ ฟ้องคดี นี้ สัญญาเชา่ ได้ สิ้น อายุ 
การเชา่ แล้ว คดี มีปัญหา ข้อกฎหมาย ต้อง วินิจฉัย ตาม ฎีกา ของ จำเลย ว่า โจทก์ มีอำนาจ ฟ้อง ขับไล่ 
จำเลย ให้ ออกจาก ตึกแถว พิพาท หรือไม ่จำเลย ฎีกา ว่า ตาม เอกสาร หมาย จ.1 เพียงแค่ จดทะเบียน ให้ 
โจทก์ มี สิทธิเก็บกิน เฉพาะ ท่ีดิน เท่านั้น ไม ่ได้ ระบุ ถึง ตึกแถว พิพาท ท้ังสอง ห้อง ด้วย ถึงแม้ว่า สภาพ 
ของ ตึกแถว พิพาท จะ เป็น สว่นควบ ของ ท่ีดิน ก็ตาม แต่ การ ทำ นิติกรรม สามารถ แยก ทำ กัน ได้ และ 
ตาม สัญญาเชา่ เอกสาร หมาย จ.4 โจทก์ ไม ่อยู ่ใน ฐานะ ผู้ ให้เชา่ ตึกแถว พิพาท เนื่องจาก จำเลย ทำ 
สัญญาเชา่ กับ นาย สถาพร เจ้าของ รว่ม โจทก์ ไม ่มีอำนาจ ฟ้อง จำเลย นั้น เห็นว่า โจทก์ ได้ นำสืบ ฟังได้ 
ด้วยว่า โจทก์ เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ รว่มกับ นาย สถาพร และ นางสาว สุ กาญจนา ใน ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี
3350 ตามฟ้อง และ เจ้าของ รว่ม ได้ จดทะเบียน ให้ โจทก์ มี สิทธิเก็บกิน ใน ท่ีดิน เฉพาะ สว่น ตลอดชีวิต
ตาม สารบัญ การ จดทะเบียน หลัง โฉนด เอกสาร หมาย จ.1 ข้อความ ท่ี จดทะเบียน สิทธิเก็บกิน นั้น ยอ่ม 
หมาย รวมถึง สิ่งปลูกสร้าง ใด ๆ บน ท่ีดิน ด้วย คือ ห้องแถว พิพาท ซึ่ง เป็น สว่นควบ ของ ท่ีดิน ท่ี โจทก์ มี 
สิทธิเก็บกิน และ การ จดทะเบียน สิทธิเก็บกิน นั้น ไม ่ได้ ระบุ จำกัด ว่า ให้ โจทก์ มี สิทธิ ถือเอา ประโยชน์ 
แต่ เฉพาะ ใน ท่ีดิน โดย แยก ออก เป็น สว่นหนึ่ง ต่างหาก จาก ตึกแถว พิพาท ท่ี ปลูก อยู ่บน ท่ีดิน ท่ี จำเลย 
เชา่ อยู ่นั้น ฉะนั้น แม้ โจทก์ จะ มิใช ่เป็น ผู้ ทำสัญญา ให้ จำเลย เชา่ ตึกแถว พิพาท ใน ฐานะ เป็น ผู้ ให้เชา่ 
ก็ตาม ก็ ไม ่เป็นเหตุให้ โจทก์ ใน ฐานะ ผู้ทรง สิทธิเก็บกิน หมด สิทธิ ใน การ จัดการ ให้ จำเลย ออก ไป จาก 
ตึกแถว พิพาท ซึ่ง เป็นการ จัดการ ทรัพย์สิน หรือ ถือเอา ประโยชน ์แหง่ ทรัพย์สิน ใน ท่ีดิน นั้น จน 
ตลอดชีวิต ของ โจทก์ ตามท่ี จดทะเบียน สิทธิเก็บกิน ไว้ ดังกล่าว ตาม 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1417 และ เมื่อ ฟังได้ ว่า สัญญาเชา่ ตึกแถว พิพาท ตาม 
เอกสาร หมาย จ.4 ได้ สิ้น อายุ การเชา่ แล้ว และ โจทก์ ไม ่ประสงค์ ให้ จำเลย อยู ่ใน ตึกแถว พิพาท ต่อไป
และ มี หนังสือ บอกกล่าว ให้ ออก ไป จำเลย ยอ่ม ไม ่มี สิทธิ อยู ่ใน ตึกแถว พิพาท ต่อไป โจทก์ จึง มีอำนาจ 
ฟ้อง ขับไล่ จำเลย ได้ พิพากษา ยืน
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