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ยอ่ / หลักกฎหมาย
แม้ ตาม รายการ จดทะเบียน เพียงแต่ จดทะเบียน ให้ โจทก์ มี สิทธิเก็บกิน เฉพาะ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 3350
ตามฟ้อง โดย ไม ่ได้ ระบุ ถึง ตึกแถว พิพาท ซึ่ง ปลูก อยู ่บน ท่ีดิน พิพาท ซึ่ง จำเลย เป็น ผู้ทำ สัญญาเชา่ จาก 
เจ้าของ กรรมสิทธิ์รวม ใน ท่ีดิน ก็ ตามแต่ โจทก์ ก็ เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ รว่มกับ ผู้ มีชื่อ ใน ท่ีดิน โฉนด 
เลขท่ี 3350 ตามฟ้อง และ ผู้ มีชื่อ ซึ่ง เจ้าของ กรรมสิทธิ์รวม ได้ จดทะเบียน ให้ โจทก์ มี สิทธิเก็บกิน ใน 
ท่ีดิน เฉพาะ สว่น ตลอดชีวิต ดังนี้ ข้อความ ท่ี จดทะเบียน สิทธิเก็บกิน นั้น ยอ่ม หมาย รวมถึง 
สิ่งปลูกสร้าง ใด ๆบนท่ีดิน คือ ห้องแถว พิพาท ซึ่ง เป็น สว่นควบ ของ ท่ีดิน ท่ี โจทก์ มี สิทธิเก็บกิน ด้วย
และ การ จดทะเบียน สิทธิเก็บกิน ก็ ไม ่ได้ ระบุ จำกัด ว่า ให้ โจทก์ มี สิทธิ ถือเอา ประโยชน ์แต่ เฉพาะ ใน 
ท่ีดิน โดย แยก ออก เป็น สว่นหนึ่ง ต่างหาก จาก ตึกแถว พิพาท ท่ี ปลูก อยู ่บน ท่ีดิน ท่ี จำเลย เชา่ อยู ่นั้น และ 
แม้ โจทก์ จะ มิใช ่เป็น ผู้ ทำสัญญา ให้ จำเลย เชา่ ตึกแถว พิพาท ใน ฐานะ เป็น ผู้ ให้เชา่ ก็ ไม ่เป็นเหตุให้ 
โจทก์ ใน ฐานะ ผู้ทรง สิทธิเก็บกิน หมด สิทธิ ใน การ จัดการ ให้ จำเลย ออก ไป จาก ตึกแถว พิพาท ซึ่ง 
เป็นการ จัดการ ทรัพย์สิน หรือ ถือเอา ประโยชน ์แหง่ ทรัพย์สิน ใน ท่ีดิน นั้น จน ตลอดชีวิต ของ โจทก์ 
ตามท่ี จดทะเบียน สิทธิเก็บกิน ไว้ ดังกล่าว ตาม ป.พ.พ.มาตรา1417 และ เมื่อ สัญญาเชา่ ตึกแถว พิพาท 
ได้ สิ้น อายุ การเชา่ แล้ว และ โจทก์ ไม ่ประสงค์ ให้ จำเลย อยู ่ใน ตึกแถว พิพาท ต่อไป และ มี หนังสือ 
บอกกล่าว ให้ ออก ไป จำเลย ยอ่ม ไม ่มี สิทธิ อยู ่ใน ตึกแถว พิพาท ต่อไป โจทก์ จึง มีอำนาจ ฟ้อง ขับไล่ 
จำเลย ได้ ดู ฉบับ ยอ่ ฎีกา ตัดสิน เก่ียวกับ ปัญหา ข้อกฎหมาย คำพิพากษา ศาลฎีกา ท่ี
7341/2542นายศุภชัย ลิ มปิ สวัสด์ิ โจทก์ นางสาว สิริ พร แซแ่ต้จำเลย ป.พ.พ. ม. 144, ม. 537, ม.
564, ม. 570, ม. 1417, ม. 1421 ป.วิ.พ. ม. 55แม ้ตาม รายการ จดทะเบียน เพียงแต่ จดทะเบียน ให้ 
โจทก์ มี สิทธิเก็บกิน เฉพาะ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี

คำพิพากษา
3350 ตามฟ้อง โดย ไม ่ได้ ระบุ ถึง ตึกแถว พิพาท ซึ่ง ปลูก อยู ่บน ท่ีดิน พิพาท ซึ่ง จำเลย เป็น ผู้ทำ 
สัญญาเชา่ จาก เจ้าของ กรรมสิทธิ์รวม ใน ท่ีดิน ก็ ตามแต่ โจทก์ ก็ เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ รว่มกับ ผู้ มีชื่อ ใน 
ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 3350 ตามฟ้อง และ ผู้ มีชื่อ ซึ่ง เจ้าของ กรรมสิทธิ์รวม ได้ จดทะเบียน ให้ โจทก์ มี 
สิทธิเก็บกิน ใน ท่ีดิน เฉพาะ สว่น ตลอดชีวิต ดังนี้ ข้อความ ท่ี จดทะเบียน สิทธิเก็บกิน นั้น ยอ่ม หมาย 
รวมถึง สิ่งปลูกสร้าง ใด ๆบนท่ีดิน คือ ห้องแถว พิพาท ซึ่ง เป็น สว่นควบ ของ ท่ีดิน ท่ี โจทก์ มี สิทธิเก็บกิน 
ด้วย และ การ จดทะเบียน สิทธิเก็บกิน ก็ ไม ่ได้ ระบุ จำกัด ว่า ให้ โจทก์ มี สิทธิ ถือเอา ประโยชน ์แต่ เฉพาะ 
ใน ท่ีดิน โดย แยก ออก เป็น สว่นหนึ่ง ต่างหาก จาก ตึกแถว พิพาท ท่ี ปลูก อยู ่บน ท่ีดิน ท่ี จำเลย เชา่ อยู ่นั้น 
และ แม้ โจทก์ จะ มิใช ่เป็น ผู้ ทำสัญญา ให้ จำเลย เชา่ ตึกแถว พิพาท ใน ฐานะ เป็น ผู้ ให้เชา่ ก็ ไม ่เป็นเหตุให้ 
โจทก์ ใน ฐานะ ผู้ทรง สิทธิเก็บกิน หมด สิทธิ ใน การ จัดการ ให้ จำเลย ออก ไป จาก ตึกแถว พิพาท ซึ่ง 
เป็นการ จัดการ ทรัพย์สิน หรือ ถือเอา ประโยชน ์แหง่ ทรัพย์สิน ใน ท่ีดิน นั้น จน ตลอดชีวิต ของ โจทก์ 
ตามท่ี จดทะเบียน สิทธิเก็บกิน ไว้ ดังกล่าว ตาม ป.พ.พ.มาตรา1417 และ เมื่อ สัญญาเชา่ ตึกแถว พิพาท 
ได้ สิ้น อายุ การเชา่ แล้ว และ โจทก์ ไม ่ประสงค์ ให้ จำเลย อยู ่ใน ตึกแถว พิพาท ต่อไป และ มี หนังสือ 
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บอกกล่าว ให้ ออก ไป จำเลย ยอ่ม ไม ่มี สิทธิ อยู ่ใน ตึกแถว พิพาท ต่อไป โจทก์ จึง มีอำนาจ ฟ้อง ขับไล่ 
จำเลย ได้(ธรรมนูญ โชค ชัย พิทักษ์-วิชัย ชื่นชมพูนุท-สุรศักด์ิ กาญจนวิทย์)ศาลแพง่ - นาย สุรศักด์ิ
นารา สัจจ์ ศาลอุทธรณ์ - นายศิริชัย จิ ระ บุญ ศรี แหล่งท่ีมา กอง ผู้ชว่ย ผู้พิพากษา ศาลฎีกา แผนก 
หมายเลข คดีดำ ศาลฎีกา หมายเลข คดีดำ ศาลชั้นต้น หมายเลข คดีแดง ศาลชั้นต้น หมายเหตุ 
คำพิพากษา:
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