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ยอ่ / หลักกฎหมาย
ศาลชั้นต้น พิพากษา ให้ จำเลย สง่มอบ การครอบครอง พร้อม จดทะเบียน โอน เปล่ียน ชื่อ ใน ท่ีดิน จาก 
ชื่อ จำเลย เป็น ชื่อ ส. มิฉะนั้น ให้ ถือ คำพิพากษา ของ ศาล แทน การแสดงเจตนา ของ จำเลย หาก ไม ่
สามารถ จดทะเบียน เปล่ียน ชื่อ ได้ ให้ จำเลย คืนเงิน 1,350,000 บาท แก่โจทก์ ดังนี้ การชำระหนี้ ต้อง 
เป็นไป ตามลำดับ ใน คำพิพากษา มิใช ่กรณี ให้ สิทธิ จำเลย เลือก ชำระหนี้ ดังท่ี บัญญัติ ไว้ ใน ป.พ.พ.
มาตรา 198, 199 เมื่อ การ จดทะเบียน โอน เปล่ียน ชื่อ ใน ท่ีดิน ไม ่อาจ ปฏิบัติ ได้ เพราะ กรมท่ีดิน ไม ่
อนุญาต เนื่องจาก เป็นการ ถือครอง ท่ีดิน แทน สามี คนต่างด้าว และ ไม ่เข้า เง่ือนไข การ ได้มา ซึ่ง ท่ีดิน 
ของ คนต่างด้าว ตาม ประมวลกฎหมาย ท่ีดิน จึง ต้อง ขายทอดตลาด ท่ีดิน พิพาท แล้ว นำ เงิน มา 
ชำระหนี้ แก่ โจทก์

คำพิพากษา
คดี สืบ เนื่องจาก ศาลชั้นต้น พิพากษา ให้ จำเลย สง่มอบ การครอบครอง พร้อม จดทะเบียน โอน เปล่ียน 
ชื่อ ใน ท่ีดิน ตาม หนังสือรับรองการทำประโยชน ์เลขท่ี 2291เนื้อท่ี 19 ไร ่2 งาน 47 ตารางวา จาก ชื่อ 
จำเลย เป็น ชื่อ นางสาว สุว รร ณา มิฉะนั้น ให้ ถือเอา คำพิพากษา ของ ศาล แทน การแสดงเจตนา ของ 
จำเลย หาก ไม ่สามารถ จดทะเบียน ชื่อ ได้ ให้ จำเลย คืนเงิน 1,350,000 บาท แก่ โจทก์ พร้อม ดอกเบี้ย 
อัตราร้อยละ 7.5 ต่อปี นับ แต่วัน ฟ้อง จนกว่า จะ ชำระ เสร็จ กับ ให้ ใช้ ค่าฤชาธรรมเนียม แทน โจทก์ โดย 
กำหนด ค่าทนายความ 30,000 บาท แต่ จำเลย ไม ่ปฏิบัติตาม คำพิพากษา โจทก์ ขอ หมาย บังคับ และ 
นำ เจ้าพนักงานบังคับคดี ยึด ท่ีดิน ตาม หนังสือรับรองการทำประโยชน ์เลขท่ี 2291 เพื่อ นำ ออก 
ขายทอดตลาด จำเลย ยื่นคำร้อง ว่า การ ยึด ท่ีดิน พิพาท ไม ่ชอบด้วยกฎหมาย เป็นการ ดำเนิน 
การฝ่าฝืน ต่อ บทบัญญัติ แหง่ ประมวล ฎ หมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 27, 271, 272 และ มิได้ 
บังคับ คดี ไป ตามลำดับ ของ คำพิพากษา ขอให้ เพิกถอน การ ยึด ท่ีดิน ดังกล่าว ศาลชั้นต้น มี คำสั่ง ยก 
คำร้อง ค่า คำร้อง ให้ เป็น พับ จำเลย อุทธรณ์ คำสั่ง และ ยื่น คำร้องขอ ทุเลา การ บังคับ ศาลอุทธรณ์ ภาค
1 มีคำสั่งว่า คำร้อง ของ จำเลย มิใช ่เป็นการ ทุเลา การ บังคับ ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ 
แพง่ มาตรา 231 แต่ พอ แปล ได้ ว่า เป็นการ ขอ คุ้มครอง ประโยชน ์ของ จำเลย ตาม ประมวลกฎหมาย 
วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 264 พิเคราะห ์แล้ว คดี ไม ่มี เหตุ สมควร งด การขายทอดตลาด ท่ีดิน 
ตาม คำร้อง ให้ ยก คำร้อง ค่า คำร้อง ให้ เป็น พับ จำเลยฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า "ท่ี จำเลย ฎีกา ว่า ม ีเหตุ 
สมควร ท่ี จำเลย จะ ได้รับ การ คุ้มครอง ประโยชน ์ของ จำเลย ใน ระหว่าง การพิจารณา ของ ศาลอุทธรณ ์
ภาค 1 หรือไม ่เห็นว่า คดี นี้ ศาลชั้นต้น พิพากษา ให้ จำเลย สง่มอบ การครอบครอง พร้อม จดทะเบียน 
โอน เปล่ียน ชื่อ ใน ท่ีดิน ตาม หนังสือรับรองการทำประโยชน ์เลขท่ี 2291 จาก ชื่อ จำเลย เป็น ชื่อ 
นางสาว สุว รร ณา มิฉะนั้น ให้ ถือเอา คำพิพากษา ของ ศาล แทน การแสดงเจตนา ของ จำเลย หาก ไม ่
สามารถ จดทะเบียน เปล่ียน ชื่อ ได้ ให้ จำเลย คืนเงิน 1,350,000 บาท แก่ โจทก์ พร้อม ดอกเบี้ย ดังนี้
การชำระหนี้ ต้อง เป็นไป ตามลำดับ ใน คำพิพากษา มิใช ่กรณี ให้ สิทธิ จำเลย เลือก ชำระหนี้ ดังท่ี บัญญัติ 
ไว้ ใน ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 198, 199 เมื่อ การ จดทะเบียน โอน เปล่ียน ชื่อ ใน 
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ท่ีดิน ตาม หนังสือรับรอง การ ทำ ประ โยช่น์ เลขท่ี 2291 ไม ่อาจ ปฏิบัติ ได้ เพราะ กรมท่ีดิน
กระทรวงมหาดไทย ไม ่อนุญาต เนื่องจาก เป็นการ ถือครอง ท่ีดิน แทน สามี คนต่างด้าว และ ไม ่เข้า 
เง่ือนไข การ ได้มา ซึ่ง ท่ีดิน ของ คนต่างด้าว ตามท่ี กำหนด ไว้ ใน หมวด 8 แหง่ ประมวลกฎหมาย ท่ีดิน จึง 
ต้อง ดำเนิน การขายทอดตลาด ท่ีดิน พิพาท ท้ังหมด แล้ว นำ เงิน มา ชำระหนี้ แก่ โจทก์ ท่ี ศาลอุทธรณ์ 
ภาค 1 วินิจฉัยว่า คดี ไม ่มี เหตุ สมควร งด การขายทอดตลาด ท่ีดิน พิพาท และ มี คำสั่ง ให้ ยก คำร้อง นั้น
ชอบแล้ว" พิพากษายืน ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น ฎีกา ให้ เป็น พับ
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